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9v.%4d#d v:%4d 
$ÅøÅÒÌÅÍÅ +ÏÎÕÓÕ -İÌËÌÅÒ ÖÅ 
+ÕÌÌÁÎąÍą  

: +ÏÃÁÅÌÉ ÉÌÉȟ 'ÅÂÚÅ ÉÌëÅÓÉȟ (ÁÃąÈÁÌÉÌ -ÁÈÁÌÌÅÓÉȟ ωπ ÁÄÁȟ ςυ ÐÁÒÓÅÌÄÅ ËÏÎÕÍÌÕ 
Ȱ!ÒÓÁȱ ÎÉÔÅÌÉËÌÉȟ ÍÅÖÃÕÔÔÁ ÂÏĥ ÁÒÓÁȢ  

'ÁÙÒÉÍÅÎËÕÌİÎ +ÏÎÕÍÕ ÖÅ 
Adresi  

: (ÁÃąÈÁÌÉÌ -ÁÈÁÌÌÅÓÉȟ (İËİÍÅÔ #ÁÄÄÅÓÉȟ .Ïȡρπω 'ÅÂÚÅȾ+/#!%,d 

2ÁÐÏÒÕ (ÁÚąÒÌÁÙÁÎ : %6! 'ÁÙÒÉÍÅÎËÕÌ $ÅøÅÒÌÅÍÅ $ÁÎąĥÍÁÎÌąË !Ȣ¤Ȣ 
Rapor Tarihi  : 26.12.2014 
Rapor No : 2014R207 
KÁÌąĥÍÁÎąÎ 4ÁÎąÍą  : 'ÁÙÒÉÍÅÎËÕÌİÎ ÅÍÓÁÌ ËÁÒĥąÌÁĥÔąÒÍÁ ÙÁËÌÁĥąÍą ÖÅ ÇÅÌÉÒ ËÁÐÉÔÁÌÉÚÁÓÙÏÎÕ 

(geliĥÔÉÒÍÅɊ ÙÁËÌÁĥąÍąÎÁ ÇĘÒÅ ÐÉÙÁÓÁ ÄÅøÅÒÉ ÔÁËÄÉÒÉȢ 
Raporu Talep Eden : !ÔÁ 'ÁÙÒÉÍÅÎËÕÌ 9ÁÔąÒąÍ /ÒÔÁËÌąøą !Ȣ¤Ȣ 

Tapu Bilgileri  : Kocaeli ili, Gebze ÉÌëÅÓÉȟ Sultanorhan Mahallesi, (İËİÍÅÔ #ÁÄÄÅÓÉ, 7 pafta, 
90 ada, 25 ÎÏȭÌÕ ÐÁÒÓÅÌÄÅ ËÁÙąÔÌą Ȱ!ÒÓÁȱ ÖÁÓąÆÌą ȰAta 'ÁÙÒÉÍÅÎËÕÌ 9ÁÔąÔąÍ 
/ÒÔÁËÌąøą !Ȣ¤Ȣȱ ÍİÌËÉÙÅÔÉÎÄÅËÉ gayrimenkul . 

dÍÁÒ $ÕÒÕÍÕ  : $ÅÔÁÙÌą ÂÉÌÇÉ raporun ȰτȢτ 'ÁÙÒÉÍÅÎËÕÌİÎ dÍÁÒ "ÉÌÇÉÌÅÒÉȱ ÂĘÌİÍİÎÄÅ 
ÂÅÌÉÒÔÉÌÍÉĥÔÉÒȢ 

'!92d-%.+5,. EMSAL 
+!2¤),!¤4)2-! 
9!+,!¤)-)ȭ.! 'v2% 
26.12.2014 4!2d(,d 0d9!3! 
$%X%2d (KDV HA2dKɊ 

: 

2.284.000.-TL 
ɉdËÉÍÉÌÙÏÎÉËÉÙİÚÓÅËÓÅÎÄĘÒÔÂÉÎȢ-4İÒË ,ÉÒÁÓąɊ 
989.000. -USD 
ɉ$ÏËÕÚÙİÚÓÅËÓÅÎÄÏËÕÚÂÉÎȢ-!ÍÅÒÉËÁÎ $ÏÌÁÒąɊ 

'!92d-%.+5,. EMSAL 
+!2¤),!¤4)2-! 
9!+,!¤)-)ȭ.! 'v2% 
26.12.2014 4!2d(,d 0d9!3! 
$%X%2d ɉϷρψ +$6 $!(d,Ɋ 

: 

2.695.000 .-TL 
ɉdËÉÍÉÌÙÏÎÁÌÔąÙİÚÄÏËÓÁÎÂÅĥÂÉÎȢ-4İÒË ,ÉÒÁÓąɊ 
1.167.000.-USD 
ɉ"ÉÒÍÉÌÙÏÎÙİÚÁÌÔÍąĥÙÅÄÉÂÉÎȢ-!ÍÅÒÉËÁÎ $ÏÌÁÒąɊ 

 
                               1 USD: 2,31 TL ÏÌÁÒÁË ËÁÂÕÌ ÅÄÉÌÍÉĥÔÉÒ.                                                                                                                                             

                                                                                                                    

BEYANIMIZ 
¶ "Õ ÒÁÐÏÒÄÁ ÓÕÎÕÌÁÎ ÂÉÌÇÉÌÅÒ ÖÅ ÁÒÁĥÔąÒÍÁÌÁÒąÎ ÂÉÌÄÉøÉÍÉÚ ÖÅ ÁëąËÌÁÄąøąÍąÚ ËÁÄÁÒąÙÌÁ ÄÏøru 
ÏÌÄÕøÕÎÕȠ     

¶ 2ÁÐÏÒÄÁ ÂÅÌÉÒÔÉÌÅÎ ÁÎÁÌÉÚÌÅÒÉÎȟ ÏÐÓÉÙÏÎÌÁÒąÎ ÖÅ ÓÏÎÕëÌÁÒąÎ ÓÁÄÅÃÅ ÂÅÌÉÒÔÉÌÅÎ ÖÁÒÓÁÙąÍÌÁÒ ÖÅ 
ËÏĥÕÌÌÁÒÌÁ ÓąÎąÒÌą ÏÌÄÕøÕÎÕȠ 

¶ $ÅøÅÒÌÅÍÅ ÕÚÍÁÎą ÏÌÁÒÁË ÄÅøÅÒÌÅÍÅ ËÏÎÕÓÕÎÕ ÏÌÕĥÔÕÒÁÎ ÍİÌËÌÅ ÈÅÒÈÁÎÇÉ ÂÉÒ ÉÌÉĥËÉÍÉÚ 
ÏÌÍÁÄąøąÎąȠ 

¶ Rapor konusu gayrimenkuÌÌÅ ÉÌÇÉÌÉ ÈÅÒÈÁÎÇÉ ÂÉÒ ĘÎÙÁÒÇąÍąÚąÎ ÏÌÍÁÄąøąÎąȠ 
¶ $ÅøÅÒÌÅÍÅ İÃÒÅÔÉÍÉÚÉÎ ÒÁÐÏÒÕÎ ÈÅÒÈÁÎÇÉ ÂÉÒ ÂĘÌİÍİÎÅ ÂÁøÌą ÏÌÍÁÄąøąÎąȠ  
¶ $ÅøÅÒÌÅÍÅ ëÁÌąĥÍÁÌÁÒąÍąÚą ÁÈÌÁËÉ ËÕÒÁÌ ÖÅ ÐÅÒÆÏÒÍÁÎÓ ÓÔÁÎÄÁÒÔÌÁÒąÎÁ ÇĘÒÅ ÇÅÒëÅËÌÅĥÔÉøÉÍÉÚÉȠ 
¶ $ÅøÅÒÌÅÍÅ ÕÚÍÁÎą ÏÌÁÒÁË ÍÅÓÌÅËÉ ÅøÉÔÉÍ ĥÁÒÔÌÁÒąÎÁ ÈÁÉÚ ÏÌÄÕøÕÍÕÚÕȠ 
¶ $ÅøÅÒÌÅÍÅ ÕÚÍÁÎą ÏÌÁÒÁË ÄÅøÅÒÌÅÍÅÓÉ ÙÁÐąÌÁÎ ÍİÌËİÎ ÙÅÒÉ ÖÅ ÔİÒİ ËÏÎÕÓÕÎÄÁ ÄÁÈÁ ĘÎÃÅÄÅÎ 
ÄÅÎÅÙÉÍÌÉ ÏÌÄÕøÕÍÕÚÕȠ  

¶ $ÅøÅÒÌÅÍÅ ÕÚÍÁÎą ÏÌÁÒÁË ÍİÌËİ ÄÅÎÅÔÌÅÄÉøÉÍÉÚÉ ÂÅÙÁÎ ÅÄÅÒÉÚ 
 

 

 
 
 
 

 
                                                 
1 "ÉÌÇÉ ÁÍÁëÌąÄąÒȢ 

 

 
$ÅøÅÒÌÅÍÅÙÅ 9ÁÒÄąÍ 

Edenler 1 
!ÈÍÅÔ $52-5¤ 

 ,ÉÓÁÎÓÌą $ÅøÅÒÌÅÍÅ 
5ÚÍÁÎą 

3ÏÒÕÍÌÕ $ÅøÅÒÌÅÍÅ 
5ÚÍÁÎą 

3ÏÒÕÍÌÕ $ÅøÅÒÌÅÍÅ 
5ÚÍÁÎą 

    

 Erdem AKYOL vÚÄÉÌ ¤!(d. #ÁÎÓÅÌ ¤ÉÒÉÎ 9!:)#) 

 Lisans No: 402194  Lisans No:400461, MRICS Lisans No: 400112 , 
FRICS 
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v.'v2,%2 6% +)3)4,!9)#) +/¤5,,!2 

¶ $ÅøÅÒÌÅÍÅ ÕÚÍÁÎą ÂÕ ÄÅøÅÒÅ ÅÔËÉ ÅÄÅÃÅË ÖÅ ÂÕ ÔÁÒÉÈÔÅÎ ÓÏÎÒÁ ÏÌÕĥÁÃÁË  ekonomik 
ÖÅȾÖÅÙÁ ÆÉÚÉËÉ ÄÅøÉĥÉËÌÉËÌÅÒÄÅÎ ÄÏÌÁÙą ÓÏÒÕÍÌÕ ÄÅøÉÌÄÉÒȢ 

¶ "Õ ÒÁÐÏÒÄÁËÉ ÈÉëÂÉÒ ÙÏÒÕÍ-ÓĘÚ ËÏÎÕÓÕ ËÏÎÕÌÁÒ ÒÁÐÏÒÕÎ ÄÅÖÁÍąÎÄÁ ÔÁÒÔąĥąÌÓÁ ÄÁÈÉ- 
ÈÕËÕËÉ ËÏÎÕÌÁÒąȟ ĘÚÅÌ ÁÒÁĥÔąÒÍÁ ÖÅ ÕÚÍÁÎÌąË ÇÅÒÅËÔÉÒÅÎ ËÏÎÕÌÁÒą ÖÅ ÓąÒÁÄÁÎ ÄÅøÅÒÌÅÍÅ 
ëÁÌąĥÁÎąÎąÎ ÂÉÌÇÉÓÉÎÉÎ ĘÔÅÓÉÎÄÅ ÏÌÁÃÁË ËÏÎÕÌÁÒą ÁëąËÌÁÍÁË ÎÉÙÅÔÉÙÌÅ ÙÁÐąÌÍÁÍąĥÔąÒȢ  

¶ -İÌË ÉÌÅ ÉÌÇÉÌÉ ÈÉëÂÉÒ ÂÉÌÇÉÄÅ ÄÅøÉĥÉËÌÉË ÙÁÐąÌÍÁÍąĥÔąÒȢ -İÌËÉÙÅÔ ÖÅ ÒÅÓÍÉ ÔÁÎąÍÌÁÒ ÉÌÅ ÉÌÇÉÌÉ 
ÂÉÌÇÉÌÅÒÉÎ ÁÌąÎÄąøą ÍÁËÁÍÌÁÒ ÇÅÎÅÌ ÏÌÁÒÁË ÇİÖÅÎÉÌÉÒ ËÁÂÕÌ ÅÄÉÌÉÒÌÅÒȢ -İÌËİÎ ÇÅÎÅÌ ÏÌÁÒÁË 
ÒÁÐÏÒÄÁ ÂÅÌÉÒÔÉÌÅÎÌÅÒ ÈÁÒÉë ÈÁÃÉÚȟ ÉÐÏÔÅËȟ ÉÒÔÉÆÁË ÈÁËÌÁÒą ÖÂȢ ÇÉÂÉ ÔÁËÙÉÄÁÔÌÁÒ ÄÏÌÁÙąÓą ÉÌÅ 
ÐÁÚÁÒÌÁÎÍÁÓąÎÄÁ ÂÉÒ ÍÁÎÉ ÏÌÍÁÄąøą ËÁÂÕÌ ÅÄÉÌÍÉĥÔÉÒȢ -İÌË ÓÁÈÉÐÌÅÒÉÎÉÎ ÓÏÒÕÍÌÕÌÕË 
ÓÁÈÉÂÉ ÁËąÌÃą ÖÅ ÅÎ ÖÅÒÉÍÌÉ ÖÅ ÅÎ ÅÔËÉÎ ĥÅËÉÌÄÅ ÈÁÒÅËÅÔ ÅÄÅÃÅËÌÅÒÉ ÖÁÒÓÁÙąÌÍąĥÔąÒȢ 

¶ "ÉÌÇÉ ÖÅ ÂÅÌÇÅÌÅÒ ÒÁÐÏÒÄÁ ËÁÍÕ ËÕÒÕÍÌÁÒąÎÄÁÎ ÅÌÄÅ ÅÄÉÌÅÂÉÌÉÎÄÉøÉ ËÁÄÁÒą ÉÌÅ ÙÅÒ 
ÁÌÍÁËÔÁÄąÒȢ "ÉÌÇÉÌÅÒ ÁÌąÎÁÎ ÂÅÌÇÅÌÅÒÅ ÇĘÒÅ ÄÅøÅÒÌÅÎÄÉÒÉÌÍÉĥÔÉÒȢ 

¶ $ÅøÅÒÌÅÍÅÃÉ ÅÌÄÅËÉ ÖÅÒÉÌÅÒÉÎ ÄÏøÒÕÌÕøÕÎÕ ËÁÂÕÌ ÅÄÅÒÅËȟ ÇÅÎÅÌ ÂÉÒ ÄÅøÅÒÌÅÍÅ ëÁÌąĥÍÁÓą 
ÙÁÐÍąĥÔąÒȢ !ËÓÉ ÂÅÌÉÒÔÉÌÍÅÄÉËëÅ ÂİÙİËÌİË ÖÅ ÅÂÁÔÌÁÒ ÉÌÅ ÉÌÇÉÌÉ ÂÉÌÇÉÌÅÒÉÎ ÄÏøÒÕ ÏÌÄÕøÕ ÖÅ 
ÍİÌËÅ ÈÅÒÈÁÎÇÉ ÂÉÒ ÔÅÃÁÖİÚİÎ ÖÁÒ ÏÌÍÁÄąøą ËÁÂÕÌ ÅÄÉÌÍÉĥÔÉÒȢ 

¶ +ÕÌÌÁÎąÌÁÎ ÈÁÒÉÔÁȟ ĥÅËÉÌ ÖÅ ëÉÚÉÍÌÅÒ ÓÁÄÅÃÅ ÇĘÒÓÅÌ ÁÍÁëÌąÄąÒȟ ÒÁÐÏÒÄÁËÉ ËÏÎÕÌÁÒąÎ 
ËÁÖÒÁÎÍÁÓąÎÁ ÇĘÒÓÅÌ ÂÉÒ ËÁÔËąÓą ÏÌÍÁÓą ÁÍÁÃąÙÌÁ ËÕÌÌÁÎąÌÍąĥÔąÒȟ ÂÁĥËÁ ÈÉëÂÉÒ ÁÍÁëÌÁ 
ÇİÖÅÎÉÌÉÒ ÒÅÆÅÒÁÎÓ ÏÌÁÒÁË ËÕÌÌÁÎąÌÍÁÍÁÌąÄąÒȢ 

¶ !ËÓÉ ÁëąË ÏÌÁÒÁË ÂÅÌÉÒÔÉÌÍÅÄÉøÉ ÓİÒÅÃÅ ÈÉëÂÉÒ ÏÌÁÓą ÙÅÒ ÁÌÔą ÚÅÎÇÉÎÌÉøÉ ÄÉËËÁÔÅ ÁÌąÎÍÁÍąĥÔąÒȢ 

¶ "Õ ÒÁÐÏÒÁ ËÏÎÕ ÏÌÁÎ ÐÒÏÊÅËÓÉÙÏÎÌÁÒ ÄÅøÅÒÌÅÍÅ ÓİÒÅÃÉÎÅ ÙÁÒÄąÍÃą ÏÌÍÁÓą ÄÏÌÁÙąÓą ÉÌÅ 
ÍÅÖÃÕÔ ÐÉÙÁÓÁ ËÏĥÕÌÌÁÒąÎÄÁ ÖÅ ÍÅÖÃÕÔ ÔÁÌÅÐ ÄÕÒÕÍÕÎÄÁ ÓÔÁÂÉÌ ÂÉÒ ÅËÏÎÏÍÉ ÓİÒÅÃÉ ÇĘÚ 
ĘÎİÎÅ ÁÌąÎÁÒÁË ÙÁÐąÌÍąĥÔąÒȢ 0ÒÏÊÅËÓÉÙÏÎÌÁÒ ÄÅøÅÒÌÅÍÅ ÕÚÍÁÎąÎąÎ ËÅÓÉÎ ÏÌÁÒÁË ÔÁÈÍÉÎ 
ÅÄÅÍÅÙÅÃÅøÉ ÄÅøÉĥÅÎ ÐÉÙÁÓÁ ËÏĥÕÌÌÁÒąÎÁ ÂÁøÌąÄąÒ ÖÅ ÄÅøÅÒÉÎ ÄÅøÉĥËÅÎ ĥÁÒÔÌÁÒÄÁÎ 
ÅÔËÉÌÅÎÍÅÓÉ ÏÌÁÓąÄąÒȢ 

¶ "Õ ÒÁÐÏÒÄÁ ÍİÌË İÚÅÒÉÎÄÅËÉ ÍİÌËÉÙÅÔÌÅÒ ÖÅÙÁ ÔÁĥąÍÁ ÂÅÄÅÌÌÅÒÉ ÇĘÚ ĘÎİÎÅ ÁÌąÎÍÁÍąĥ 
ÓÁÄÅÃÅ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌİÎ ËÅÎÄÉÓÉ ÇĘÚ ĘÎİÎÅ ÁÌąÎÍąĥÔąÒȢ 

¶ $ÅøÅÒÌÅÍÅÃÉ ÍİÌË İÚÅÒÉÎÄÅ ÖÅÙÁ ÙÁËąÎąÎÄÁ ÂÕÌÕÎÁÎ-bulunmayan-bulunabilecek tehlikeli 
ÖÅÙÁ ÓÁøÌąøÁ ÚÁÒÁÒÌą ÍÁÄÄÅÌÅÒÉ ÔÅÓÐÉÔ ÅÔÍÅ ÙÅÔÅÒÌÉÌÉøÉÎÅ ÓÁÈÉÐ ÄÅøÉÌÄÉÒȢ $ÅøÅÒ ÔÁÈÍÉÎÉ 
ÙÁÐąÌąÒËÅÎ ÄÅøÅÒÉÎ ÄİĥÍÅÓÉÎÅ ÎÅÄÅÎ ÏÌÁÃÁË ÂĘÙÌÅ ÍÁÄÄÅÌÅÒÉÎ ÖÁÒ ÏÌÍÁÄąøą ĘÎÇĘÒİÌİÒȢ "Õ 
ËÏÎÕ ÉÌÅ ÉÌÇÉÌÉ ÈÉëÂÉÒ ÓÏÒÕÍÌÕÌÕË ËÁÂÕÌ ÅÄÉÌÅÍÅÚȟ ÍİĥÔÅÒÉ ÉÓÔÉÙÏÒÓÁ ÂÕ ËÏÎÕyu incelemek 
ÉëÉÎ ËÏÎÕ ÈÁËËąÎÄÁ ÙÅÔËÉÌÉ ÖÅ ÙÅÔÅÒÌÉ ÂÉÒ ÕÚÍÁÎ ëÁÌąĥÔąÒÁÂÉÌÉÒȢ 

¶ +ÏÎÕ ÍİÌË ÉÌÅ ÉÌÇÉÌÉ ÄÅøÅÒÌÅÍÅ ÕÚÍÁÎąÎąÎ ÚÅÍÉÎ ËÉÒÌÉÌÉøÉ ÅÔİÄİ ëÁÌąĥÍÁÓą ÙÁÐÍÁÓą  
ÍİÍËİÎ ÄÅøÉÌÄÉÒȢ "Õ ÎÅÄÅÎÌÅ ÇĘÒİÌÄİøİ ËÁÄÁÒą ÉÌÅ ÈÅÒÈÁÎÇÉ ÂÉÒ ÚÅÍÉÎ ËÉÒÌÉÌÉøÉ ÓÏÒÕÎÕ 
ÏÌÍÁÄąøą ËÁÂÕÌ ÅÄÉÌÍÉĥÔÉÒȢ  

¶ "ĘÌÇÅÎÉÎ ÄÅÐÒÅÍ ÂĘÌÇÅÓÉ ÏÌÍÁÓą ÓÅÂÅÂÉÙÌÅ ÄÅÔÁÙÌą ÊÅÏÌÏÊÉË ÁÒÁĥÔąÒÍÁÌÁÒ ÙÁÐąÌÍÁÄÁÎ 
ÚÅÍÉÎ ÓÁøÌÁÍÌąøą ËÏÎÕÓÕ ÎÅÔÌÅĥÔÉÒÉÌÅÍÅÚȢ "Õ ÎÅÄÅÎÌÅ ëÁÌąĥÍÁÌÁÒÄÁ ÚÅÍÉÎ ÉÌÅ ÉÌÇÉÌÉ 
ÈÅÒÈÁÎÇÉ ÂÉÒ ÏÌÕÍÓÕÚÌÕøÕÎ ÏÌÍÁÄąøą ËÁÂÕÌ ÅÄÉÌÍÉĥÔÉÒȢ  

¶ Gayrimenkullerde zemin ÁÒÁĥÔąÒÍÁÌÁÒą ÖÅ ÚÅÍÉÎ ËÏÎÔÁÍÉÎÁÓÙÏÎÕ ëÁÌąĥÍÁÌÁÒąȟ  ͼKÅÖÒÅ 
*ÅÏÆÉÚÉøÉͼ  ÂÉÌÉÍ ÄÁÌąÎąÎ ÐÒÏÆÅÓÙÏÎÅÌ ËÏÎÕÓÕ ÉëÉÎÄÅ ËÁÌÍÁËÔÁÄąÒȢ ¤ÉÒËÅÔÉÍÉÚÉÎ ÂÕ ËÏÎÕÄÁ 
ÂÉÒ ÉÈÔÉÓÁÓą ÏÌÍÁÙąÐ ËÏÎÕ ÉÌÅ ÉÌÇÉÌÉ ÄÅÔÁÙÌą ÂÉÒ ÁÒÁĥÔąÒÍÁ ÙÁÐąÌÍÁÍąĥÔąÒȢ !ÎÃÁËȟ ÙÅÒÉÎÄÅ 
ÙÁÐąÌÁÎ ÇĘÚÌÅÍÌÅÒÄÅ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌİÎ ëÅÖÒÅÙÅ ÏÌÕÍÓÕÚ ÂÉÒ ÅÔËÉÓÉ ÏÌÄÕøÕ 
ÇĘÚÌÅÍÌÅÎÍÅÍÉĥÔÉÒȢ "Õ ÎÅÄÅÎÌÅ ëÅÖÒÅÓÅÌ ÏÌÕÍÓÕÚ ÂÉÒ ÅÔËÉ ÏÌÍÁÄąøą ÖÁÒÓÁÙąÌÁÒÁË 
ÄÅøÅÒÌÅÍÅ ëÁÌąĥÍÁÓą ÙÁÐąÌÍąĥÔąÒȢ 

¶ "Õ ÒÁÐÏÒȟ ÆÉÎÁÎÓ ËÕÒÕÍÌÁÒąÎąÎ ËÅÎÄÉ ĥÁÒÔÎÁÍÅÌÅÒÉÎÅ ÂÁøÌą ÏÌÁÒÁË ÈÁÚąÒÌÁÎÍÁÍąĥÔąÒȠ 
5ÌÕÓÌÁÒÁÒÁÓą $ÅøÅÒÌÅÍÅ 3ÔÁÎÄÁÒÔÌÁÒąȭÎÁ ÇĘÒÅ ÈÁÚąÒÌÁÎÍąĥÔąÒȢ 
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1.1 2ÁÐÏÒ 4ÁÒÉÈÉ ÖÅ .ÕÍÁÒÁÓą 
Bu rapor, !ÔÁ 'ÁÙÒÉÍÅÎËÕÌ 9ÁÔąÒąÍ /ÒÔÁËÌąøą !Ȣ¤ȢȭÎÉn 02.12.2014 tarihli talebine istinaden, 
ĥÉÒËÅÔÉÍÉÚ ÔÁÒÁÆąÎÄÁÎ 26.12.2014 tarihinde, 2014R207 ÒÁÐÏÒ ÎÕÍÁÒÁÓą ÉÌÅ ÔÁÎÚÉÍ ÅÄÉÌÍÉĥÔÉÒȢ 
 

1.2 2ÁÐÏÒ 4İÒİ 
Bu rapor Kocaeli ili, Gebze ÉÌëÅÓÉȟ Sultanorhan Mahallesi, HİËİÍÅÔ #ÁÄÄÅÓÉ, 90 ada, 25 ÎÏȭÌÕ 
parselde ËÁÙąÔÌą ȰArsaȱ ÖÁÓąÆÌą Ȱ!ÔÁ 'ÁÙÒÉÍÅÎËÕÌ 9ÁÔąÒąÍ /ÒÔÁËÌąøą !Ȣ¤Ȣȱ ÍİÌËÉÙÅÔÉÎÄÅËÉ 
gayrimenkulİÎ 26.12.2014 ÔÁÒÉÈÌÉ ÐÉÙÁÓÁ ÄÅøÅÒÉÎÉÎ 4İÒË ,ÉÒÁÓą ÃÉÎÓÉÎÄÅÎ ÈÁÚąÒÌÁÎÁÎ ÄÅøÅÒÌÅÍÅ 
raporudur. 
 

"Õ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌ ÄÅøÅÒÌÅÍÅ ÒÁÐÏÒÕȟ 3ÅÒÍÁÙÅ 0ÉÙÁÓÁÓą +ÕÒÕÌÕ ÉÌÇÉÌÉ ÔÅÂÌÉøÌÅÒÉÎÅ ÕÙÇÕÎ ÏÌÁÒÁË 
ÈÁÚąÒÌÁÎÍąĥÔąÒȢ 
 

1.3 2ÁÐÏÒÕ (ÁÚąÒÌÁÙÁÎÌÁÒ 
"Õ ÄÅøÅÒÌÅÍÅ ÒÁÐÏÒÕȠ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌ ÍÁÈÁÌÌÉÎÄÅ ÙÁÐąÌÁÎ ÉÎÃÅÌÅÍÅ ÓÏÎÕÃÕÎÄÁ ÉÌÇÉÌÉ ËÉĥÉ ɀ kurum ɀ 
ËÕÒÕÌÕĥÌÁÒÄÁÎ ÅÌÄÅ ÅÄÉÌÅÎ ÂÉÌÇÉÌÅÒÄÅÎ ÆÁÙÄÁÌÁÎąÌÁÒÁË ÈÁÚąÒÌÁÎÍąĥÔąÒȢ "Õ ÒÁÐÏÒȟ ÌÉÓÁÎÓÌą ÄÅøÅÒÌÅÍÅ 
ÕÚÍÁÎą Erdem AKYOL, sorumlu ÄÅøÅÒÌÅÍÅ ÕÚÍÁÎą vÚÄÉÌ ¤!(d. ve sorumlu ÄÅøÅÒÌÅÍÅ ÕÚÍÁÎą 
#ÁÎÓÅÌ ¤ÉÒÉÎ 9!:)#) ÔÁÒÁÆąÎÄÁÎ ÈÁÚąÒÌÁÎÍąĥÔąÒȢ !ÈÍÅÔ $52-5¤ ÒÁÐÏÒÕÎ ÈÁÚąÒÌÁÎÍÁÓą ÓąÒÁÓąÎÄÁ 
ÄÅÓÔÅË ÖÅÒÍÉĥÔÉÒȢ 
 

1.4 $ÅøÅÒÌÅÍÅ Tarihi  
Bu ÄÅøÅÒÌÅÍÅ ÒÁÐÏÒÕ ÉëÉÎȟ ĥÉÒËÅÔÉÍÉÚÉÎ ÄÅøÅÒÌÅÍÅ ÕÚÍÁÎÌÁÒą 16.12.2014 ÔÁÒÉÈÉÎÄÅ ëÁÌąĥÍÁÌÁÒÁ 
ÂÁĥÌÁÍąĥ ÖÅ 26.12.2014 ÔÁÒÉÈÉÎÅ ËÁÄÁÒ ÒÁÐÏÒÕ ÈÁÚąÒÌÁÍąĥÌÁÒÄąÒȢ "Õ ÓİÒÅÄÅ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌ 
ÍÁÈÁÌÌÉÎÄÅ ÖÅ ÉÌÇÉÌÉ ÒÅÓÍÉ ÄÁÉÒÅÌÅÒÄÅ ÉÎÃÅÌÅÍÅÌÅÒ ÖÅ ÏÆÉÓ ëÁÌąĥÍÁÓą ÙÁÐąÌÍąĥÔąÒȢ 
 

1.5 -İĥÔÅÒÉ "ÉÌÇÉÌÅÒÉ ÖÅ $ÁÙÁÎÁË 3ĘÚÌÅĥÍÅÓÉ 
"Õ ÄÅøÅÒÌÅÍÅ ÒÁÐÏÒÕȟ %ÍÉÒÈÁÎ #ÁÄÄÅÓÉȟ $ÉËÉÌÉÔÁĥ -ÁÈÁÌÌÅÓÉȟ .Ïȡρπωȟ στστωȟ "ÅĥÉËÔÁĥȾdÓÔÁÎÂÕÌ 
ÁÄÒÅÓÉÎÄÅ ÆÁÁÌÉÙÅÔ ÇĘÓÔÅÒÅÎ !ÔÁ 'ÁÙÒÉÍÅÎËÕÌ 9ÁÔąÒąÍ /ÒÔÁËÌąøą !Ȣ¤Ȣ ÉëÉÎ ÈÁÚąÒÌÁÎÍąĥÔąÒȢ 
 

"Õ ÄÅøÅÒÌÅÍÅ ÒÁÐÏÒÕȟ ĥÉÒËÅÔÉÍÉÚ ile !ÔÁ 'ÁÙÒÉÍÅÎËÕÌ 9ÁÔąÒąÍ /ÒÔÁËÌąøą !Ȣ¤Ȣ ÁÒÁÓąÎÄÁ ÔÁÒÁÆÌÁÒąÎ 
ÈÁË ÖÅ ÙİËİÍÌİÌİËÌÅÒÉÎÉ ÂÅÌÉÒÌÅÙÅÎ 04.12.2014 ÔÁÒÉÈÌÉ ÄÁÙÁÎÁË ÓĘÚÌÅĥÍÅÓÉ ÈİËİÍÌÅÒÉÎÅ ÂÁøÌą 
ËÁÌąÎÁÒÁË ÈÁÚąÒÌÁÎÍąĥÔąÒȢ 
 

1.6 -İĥÔÅÒÉ 4ÁÌÅÐÌÅÒÉÎÉÎ +ÁÐÓÁÍą ÖÅ 'ÅÔÉÒÉÌÅÎ 3ąÎąÒÌÁÍÁÌÁÒ 
$ÅøÅÒÌÅÍÅ ëÁÌąĥÍÁÓą ÓąÒÁÓąÎÄÁ ÍİĥÔÅÒÉ ÔÁÒÁÆąÎÄÁÎ ÈÅÒÈÁÎÇÉ ÂÉÒ ËąÓąÔÌÁÍÁ ÇÅÔÉÒÉÌÍÅÍÉĥÔÉÒȢ 
 

ρȢχ ¤ÉÒËÅÔ "ÉÌÇÉÌÅÒÉ 
¤ÉÒËÅÔÉÍÉÚȟ ρψȢπωȢςππψ ÔÁÒÉÈ ÖÅ ςστπφ ÓÁÙąÌą 4ÉÃÁÒÅÔ 3ÉÃÉÌ 'ÁÚÅÔÅÓÉÎÄÅ ÙÁÙąÎÌÁÎÁÎ ¤ÉÒËÅÔ !ÎÁ 
3ĘÚÌÅĥÍÅÓÉÎÅ ÇĘÒÅȟ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌ ɉÔÁĥąÎÍÁÚɊ ÄÅøÅÒÌÅÍÅÓÉ ÏÌÁÒÁË ÔÁÎąÍÌÁÎÁÎ Éĥ ÖÅ ÈÉÚÍÅÔÌÅÒÉ 
ÖÅÒÍÅË ÁÍÁÃąÙÌÁ ςςπȢπππ 4İÒË ,ÉÒÁÓą ÓÅÒÍÁÙÅ ÉÌÅ ËÕÒÕÌÍÕĥÔÕÒȢ 
 

¶ ¤ÉÒËÅÔÉÍÉÚ ςσ -ÁÒÔ ςππω ÔÁÒÉÈÉ ÉÔÉÂÁÒą ÉÌÅ 3ÅÒÍÁÙÅ 0ÉÙÁÓÁÓą +ÕÒÕÌÕͻÎÕÎ ,ÉÓÁÎÓÌą 
$ÅøÅÒÌÅÍÅ ¤ÉÒËÅÔÌÅÒÉ ÌÉÓÔÅÓÉÎÅ ÁÌąÎÍąĥÔąÒȢ  

¶ ¤ÉÒËÅÔÉÍÉÚÅȟ "ÁÎËÁÃąÌąË $İÚÅÎÌÅÍÅ ÖÅ $ÅÎÅÔÌÅÍÅ +urulu'nun 27.01.2011 tarih ve 4030 
ÓÁÙąÌą ËÁÒÁÒą ÉÌÅ ͼ"ÁÎËÁÌÁÒÁ $ÅøÅÒÌÅÍÅ (ÉÚÍÅÔÉ 6ÅÒÅÃÅË +ÕÒÕÌÕĥÌÁÒąÎ 9ÅÔËÉÌÅÎÄÉÒÉÌÍÅÓÉ ÖÅ 
&ÁÁÌÉÙÅÔÌÅÒÉ (ÁËËąÎÄÁ 9ĘÎÅÔÍÅÌÉËͼ ÉÎ ρρȢÍÁÄÄÅÓÉÎÅ ÉÓÔÉÎÁÄÅÎ ÂÁÎËÁÌÁÒÁ ÄÅøÅÒÌÅÍÅ 
ÈÉÚÍÅÔÉ ÖÅÒÍÅ ÙÅÔËÉÓÉ ÖÅÒÉÌÍÉĥÔÉÒȢ 

¶ ¤ÉÒËÅÔÉÍÉÚȟ ρφȢπςȢςπρρ ÔÁÒÉÈÉ ÉÔÉÂÁÒÉÙÌÅȟ dÎÇÉÌÉÚ 2)#3 ɉ2ÏÙÁÌ )ÎÓÔÉÔÕÔÉÏÎ ÏÆ #ÈÁÒÔÅÒÅÄ 
3ÕÒÖÅÙÏÒÓɊ ÔÁÒÁÆąÎÄÁÎ Ȱ2ÅÇÕÌÁÔÅÄ ÂÙ 2)#3ȱ 3ÔÁÔİÓİÎÅ ÁÌąÎÍąĥÔąÒȢ 

 

ρȢψ $ÅøÅÒÌÅÍÅ +ÏÎÕÓÕ 'ÁÙÒÉÍÅÎËÕÌİÎ ¤ÉÒËÅÔÉÍÉÚ 4ÁÒÁÆąÎÄÁÎ $ÁÈÁ vÎÃÅËÉ 4ÁÒÉÈÌÅÒÄÅ 
9ÁÐąÌÁÎ 3ÏÎ ë $ÅøÅÒÌÅÍÅÙÅ dÌÉĥËÉÎ "ÉÌÇÉÌer 
¤ÉÒËÅÔÉÍÉÚ ÔÁÒÁÆąÎÄÁÎ ÄÁÈÁ ĘÎÃÅËÉ ÔÁÒÉÈÌÅÒÄÅ ÓĘÚ ËÏÎÕÓÕ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌÌÅÒÅ ÉÌÉĥËÉÎ ςπȢπςȢςπρτ  
ÔÁÒÉÈÌÉ ÄÅøÅÒÌÅÍÅ ëÁÌąĥÍÁÓą ÙÁÐąÌÍąĥÔąÒȢ 

"v,- ρ 2!0/2ȟ ¤d2+%4 6% -¤4%2d "d,'d,%2d 

 Rapor-1 Rapor-2 Rapor-3 

Rapor Tarihi  20.02.2014 - - 

2ÁÐÏÒ .ÕÍÁÒÁÓą 2014R032 - - 

2ÁÐÏÒÕ (ÁÚąÒÌÁÙÁÎÌÁÒ Erdem Akyol  
vÚÄÉÌ ¤ÁÈÉÎ  

#ÁÎÓÅÌ 4ÕÒÇÕÔ 9ÁÚąÃą 

- - 

'ÁÙÒÉÍÅÎËÕÌİÎ 4ÏÐÌÁÍ  
$ÅøÅÒÉ  ɉ+$6 ÈÁÒÉëɊ 

2.244.000.-TL - - 
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"v,- ς $%X%2 4!.)-,!2) 6% $%X%2,%-% 9v.4%-,%2d.d. 4!.)-) 
 

ςȢρ $ÅøÅÒ 4ÁÎąÍÌÁÒą 
 

"ÉÒ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌ ÐÒÏÊÅÓÉÎÉÎ ÖÅÙÁ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌÅ ÂÁøÌą ÈÁË ÖÅ ÆÁÙÄÁÌÁÒąÎ ÂÅÌÌÉ bir tarihteki 
ÄÅøÅÒÉÎÉÎ ÂÅÌÉÒÌÅÎÍÅÓÉ ÁÍÁÃą ÉÌÅ ÙÁÐąÌÁÎ ëÁÌąĥÍÁÙÁ ȰÄÅøÅÒÌÅÍÅȱȟ ÂÕ ëÁÌąĥÍÁÎąÎ ÓÏÎÕÃÕÎÄÁ ÔÅÓÐÉÔ 
ÅÄÉÌÅÎ ËÁÎÁÁÔÅ ÉÌÉĥËÉÎ ÒÁËÁÍÁ ÉÓÅ ȰÄÅøÅÒȱ ÄÅÎÉÒȢ   
 

ςȢρȢρ 0ÉÙÁÓÁ $ÅøÅÒÉ ɉ0ÁÚÁÒ $ÅøÅÒÉȟ -ÁËÕÌ $ÅøÅÒɊ 
0ÉÙÁÓÁ ÄÅøÅÒÉȟ ÂÉÒ ÖÁÒÌąøąÎȟ ÄÅøÅÒÌÅÍÅ ÔÁÒÉÈÉ ÉÔÉÂÁÒąÙÌÁȟ ÚÏÒÌÁÍÁ ÁÌÔąÎÄÁ ËÁÌÍÁËÓąÚąÎ ÂÉÌÉÎëÌÉ ÖÅ 
ÂÁÓÉÒÅÔÌÉ ÂÉÒ ĥÅËÉÌÄÅ ÈÁÒÅËÅÔ ÅÄÅÎ ÉÓÔÅËÌÉ ÂÉÒ ÁÌąÃą ÉÌÅ ÉÓÔÅËÌÉ ÂÉÒ ÓÁÔąÃą ÁÒÁÓąÎÄÁ ÅÌ ÄÅøÉĥÔÉÒÍÅÓÉ 
ÇÅÒÅËÅÎ ÅÍÓÁÌ ÂÉÒ ÉĥÌÅÍÅ ÄÁÙÁÎÁÎ ÔÁÈÍÉÎÉ ÄÅøÅÒÉ ÙÁÎÓąÔÍÁËÔÁÄąÒȢ2 
 
 

2.1.2 $İÚÅÎÌÉ ,ÉËÉÄÉÔÁÓÙÏÎ $ÅøÅÒÉ  
AląÃą ÖÅ ÓÁÔąÃą ÁÒÁÓąÎÄÁ ÇĘÒİĥÍÅÌÅÒ ÖÅ ÐÁÚÁÒÌąËÌÁÒ ÓÏÎÕÃÕÎÄÁȟ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌÌÅÒ  ÉëÉÎ ÂÅÌÉÒÌÅÎÅÎȟ 
takribi 3 -φ ÁÙ ÁÒÁÌąøą ÉëÉÎÄÅËÉ ÅÎ ÏÌÁÓą ÎÁËÉÔ ÓÁÔąĥ ÄÅøÅÒÉÄÉÒȢ $İÚÅÎÌÉ ÌÉËÉÄÉÔÁÓÙÏÎÄÁȟ ÐÁÚÁÒÌąËÌÁÒ 
ÓÏÎÕÃÕÎÄÁ ÖÁÒÌąËÌÁÒąÎ ÈÅÒ ÂÉÒÉ ÉëÉÎ ÅÎ ÉÙÉ ÄÅøÅÒÉÎ ÁÌąÎÍÁÓąÎÁ ëÁÌąĥąÌÍÁËÔÁÄąÒȢ %øÅÒ ÂÅÌÉÒÔÉÌÅÎ 
ÚÁÍÁÎ ÁÒÁÌąøą ÉëÉÎÄÅȟ ÔÁÒÁÆÌÁÒ ÁÒÁÓąÎÄÁËÉ ÇĘÒİĥÍÅÌÅÒ ÓÏÎÕÃÕÎÄÁ ÆÉÙÁÔ ËÏÎÕÓÕÎÄÁ ÁÎÌÁĥÍÁÙÁ 
ÖÁÒąÌÁÍÁÚÓÁȟ ÖÁÒÌąËÌÁÒąÎ ÁëąË ÁÒÔÔąÒÍÁÙÌÁ ÓÁÔąÌÍÁÓą ĘÎÅÒÉÌÉÒȢ 
 

2.1.3 :ÏÒÕÎÌÕ ,ÉËÉÄÉÔÁÓÙÏÎ $ÅøÅÒÉ ɉ4ÁÓÆÉÙÅ $ÅøÅÒÉɊ  
(ÁÌËÁ ÁëąË ÄİÚÅÎÌÅÎÅÎ ÂÉÒ ÁëąË ÁÒÔÔąÒÍÁÄÁȟ ÅËÏÎÏÍÉË ÔÒÅÎÄÌÅÒ ÖÅ ÚÏÒÕÎÌÕ ÓÁÔąĥ ËÏĥÕÌÌÁÒą ÇĘÚ 
ĘÎİÎÄÅ ÂÕÌÕÎÄÕÒÕÌÁÒÁËȟ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌ ÉëÉÎ ÂÅÌÉÒÌÅÎÅÎ ÅÎ ÏÌÁÓą ÎÁËÉÔ ÄÅøÅÒÄÉÒȢ :ÏÒÕÎÌÕ ÌÉËÉÄÉÔÅÄÅȟ 
ÖÁÒÌąËÌÁÒąÎ ÏÌÁÂÉÌÄÉøÉÎÃÅ ëÁÂÕË ÓÁÔąÌÍÁÓą ÁÍÁëÌÁÎąÒȢ "Õ ÎÅÄÅÎÌÅ ÇÅÒÅËÌÉ ÉÎÄÉÒÉÍÌÅÒ ÙÁÐąÌan 
ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌÌÅÒÉÎ ÓÁÔąĥą ÉëÉÎ ËÁÂÕÌ ÅÄÉÌÅÎ ÚÁÍÁÎ ÁÒÁÌąøą ÇÅÎÅÌÌÉËÌÅ σ ÁÙÄÁÎ ÁÚÄąÒȢ 
 

ςȢς $ÅøÅÒÌÅÍÅÄÅ +ÕÌÌÁÎąÌÁÎ 9ĘÎÔÅÍÌÅÒ 
5ÌÕÓÌÁÒÁÒÁÓą ËÁÂÕÌ ÇĘÒÍİĥ ËÁÖÒÁÍÌÁÒ ÉëÅÒÉÓÉÎÄÅ ÄĘÒÔ ÆÁÒËÌą ÄÅøÅÒÌÅÍÅ ÙĘÎÔÅÍÉ ÂÕÌÕÎÍÁËÔÁÄąÒȢ 
"Õ ÙĘÎÔÅÍÌÅÒ Ȱ%ÍÓÁÌ +ÁÒĥąÌÁĥÔąÒÍÁ 9ÁËÌÁĥąÍąȱȟ Ȱ'ÅÌÉÒÌÅÒÉÎ dÎÄÉÒÇÅÎÍÅÓÉ 9ÁËÌÁĥąÍąȱȟ Ȱ-ÁÌÉÙÅÔ 
9ÁËÌÁĥąÍąȱ ÖÅ Ȱ'ÅÌÉĥÔÉÒÍÅ 9ÁËÌÁĥąÍąȱÄąÒȢ 
 

ςȢςȢρ %ÍÓÁÌ +ÁÒĥąÌÁĥÔąÒÍÁ 9ÁËÌÁĥąÍą 
"Õ ÙÁËÌÁĥąÍÄÁȠ ÄÅøÅÒÌÅÍÅÓÉ ÙÁÐąÌÁÃÁË ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌÅ ÂÅÎÚÅÒ ÎÉÔÅÌÉËÔÅËÉ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌÌÅÒÉÎ 
ÆÉÙÁÔÌÁÒą ËÕÌÌÁÎąÌÍÁËÔÁÄąÒȢ +ÁÒĥąÌÁĥÔąÒÍÁ ÙÁÐąÌÁÎ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌÌÅÒ ÓÁÔąĥȾËÉÒÁÌÁÍÁ ÆÉÙÁÔą ÖÅ ÂÕÎÕÎ 
ÔÁÒÉÈÉȟ ËÏÎÕÍÕȟ ÂİÙİËÌİøİȟ  ËÕÌÌÁÎąÍ ÖÅ ÆÉÚÉËÉ ÄÕÒÕÍÕ ÇÉÂÉ ÉÌÇÉÌÉ ÖÅÒÉÌÅÒÉ ÄÉËËÁÔÅ ÁÌąÎÁÒÁË 
ËÁÒĥąÌÁĥÔąÒąÌąÒȢ "Õ ëÁÌąĥÍÁÄÁ ÁÍÁëȟ  ÐÉÙÁÓÁÄÁ ÇÅÒëÅËÌÅĥÔÉÒÉÌÅÎ ÂÅÎÚÅÒ ÍİÌËÌÅÒÉÎ ÆÉÙÁÔÌÁÒą ÉÌÅ 
ËÁÒĥąÌÁĥÔąÒÍÁÙÁ ÄÁÙÁÌą ÂÉÒ ÉĥÌÅÍÌÅ ÄÅøÅÒ ÔÁËÄÉÒÉ ÙÁÐÍÁËÔąÒȢ "ÅÎÚÅÒ ÎÉÔÅÌÉËÔÅËÉ ÍİÌËÌÅÒÅ ÉÓÔÅÎÅÎ 
ÖÅ ÖÅÒÉÌÅÎ ÔÅËÌÉÆÌÅÒ ÄÅ ÄÉËËÁÔÅ ÁÌąÎąÒȢ  
 

ςȢςȢς 'ÅÌÉÒÉÎ dÎÄÉÒÇÅÎÍÅÓÉ 9ÁËÌÁĥąÍą 
"Õ ËÁÒĥąÌÁĥÔąÒÍÁÌą ÙÁËÌÁĥąÍ ÄÅøÅÒÌÅÍÅÓÉ ÙÁÐąÌÁÎ ÍİÌËÅ ÁÉÔ ÇÅÌÉÒ ÖÅ ÈÁÒÃÁÍÁ ÖÅÒÉÌÅÒÉÎÉ ÄÉËËÁÔÅ 
aląÒ ÖÅ ÉÎÄÉÒÇÅÍÅ ÙĘÎÔÅÍÉ ÉÌÅ ÄÅøÅÒ ÔÁÈÍÉÎÉ ÙÁÐąÌąÒȢ dËÉ ÍÅÔÏÄÏÌÏÊÉË ÙÁËÌÁĥąÍÌÁ ÂÕ ëÁÌąĥÍÁ 
ÙÁÐąÌÁÂÉÌÍÅËÔÅÄÉÒȢ 
 
Direkt Kapitalizasyon:  'ÁÙÒÉÍÅÎËÕÌİÎ ÔÅË ÂÉÒ ÙąÌ ÉëÉÎ İÒÅÔÅÃÅøÉ ÐÏÔÁÎÓÉÙÅÌ ÎÅÔ ÇÅÌÉÒÉÎȟ ÇİÎÃÅÌ 
ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌ ÐÉÙÁÓÁÓą ËÏĥÕÌÌÁÒąÎÁ ÇĘÒÅ ÏÌÕĥÁÎ ÂÉÒ ËÁÐÉÔÁÌÉÚÁÓÙÏÎ ÏÒÁÎąÎÁ ÂĘÌİÎÅÒÅËȟ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌ 
ÄÅøÅÒÉÎÉÎ ÈÅÓÁÐÌÁÎÍÁÓąÄąÒȢ 

                                                 
2
 5ÌÕÓÌÁÒÁÒÁÓą $ÅøÅÒÌÅÍÅ 3ÔÁÎÄÁÒÔÌÁÒąȟ υ (ÁÚÉÒÁÎ φτυυ 
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Getiri Kapitalizasyonu (Gelir Kapitalizasyonu)  
'ÁÙÒÉÍÅÎËÕÌİÎ ÍÁËÕÌ ÓÁÙąÄÁ ÏÌÕĥÁÎ ÂÉÒ ÄĘÎÅÍ ÂÏÙÕÎÃÁ ËÉÒÁÌÁÎÍÁÓą ÖÅÙÁ ÉĥÌÅÔÉÌÍÅÓÉ ÉÌÅ 
gelecekte elde edilebilecek olan potansiyel net gelÉÒÌÅÒÉÎÉÎ ÈÅÓÁÐÌÁÎÍÁÓąȟ 
"ÅÌÌÉ ÂÉÒ ÄĘÎÅÍ ÓÏÎÕÎÁ ËÁÄÁÒ ÈÅÓÁÐÌÁÎÁÎ ÂÕ ÇÅÌÉÒÌÅÒÉÎ ÇİÎÃÅÌ ÅËÏÎÏÍÉË ËÏĥÕÌÌÁÒÁ ÕÙÇÕÎ ÖÅ 
ËÁÂÕÌ ÅÄÉÌÅÂÉÌÉÒ ÂÅÌÉÒÌÉ ÂÉÒ ÏÒÁÎ ËÕÌÌÁÎąÍąÙÌÁ ÄÅøÅÒÌÅÍÅ ÔÁÒÉÈÉÎÅ ÉÎÄÉÒÇÅÎÍÅÓÉ ÖÅ ÂÕ ÙĘÎÔÅÍÌÅ 
ÄÅøÅÒ ÔÁËÄÉÒÉÎÉÎ ÙÁÐąÌÍÁÓą ÉĥÌÅÍÉÄÉÒȢ 
 

2.2.3 MaliÙÅÔ 9ÁËÌÁĥąÍą 
"Õ ÔÅËÎÉËÔÅ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌİÎ ÄÅøÅÒÉÎÉÎȟ ÁÒÁÚÉ ÖÅ ÂÉÎÁÌÁÒ ÏÌÍÁË İÚÅÒÅ ÉËÉ ÆÁÒËÌą ÆÉÚÉËÓÅÌ ÏÌÇÕÄÁÎ 
ÍÅÙÄÁÎÁ ÇÅÌÄÉøÉ ËÁÂÕÌ ÅÄÉÌÉÒȢ 
 
-ÁÌÉÙÅÔ ÙÁËÌÁĥąÍąÎÄÁȟ ÂÉÒ ÍİÌË ÙÅÎÉÄÅÎ ÉÎĥÁ ÅÄÉÌÍÅÓÉ ÄÕÒÕÍÕÎÄÁ ÖÅÙÁ ÙÅÒÉÎÅ ËÏÎÁÃÁË ÉÎĥÁÁÔąÎ 
ÍÁÌÉÙÅÔÉ ÉÌÅ ÄÅøÅÒÌÅÎÄÉÒÉÌÉÒȢ 9ÅÎÉÄÅÎ ÉÎĥÁ ÍÁÌÉÙÅÔÉ ÇÉÒÉĥÉÍÃÉÌÉË ËÁÒą ÄÁ ÄÁÈÉÌ ÏÌÍÁË İÚÅÒÅ ÔÁÈÍÉÎ 
ÅÄÉÌÅÒÅË ÈÅÓÁÐÌÁÎąÒȢ 9ĘÎÔÅÍÄÅȟ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌİÎ ËÁÌÁÎ ÂÉÒ ÅËÏÎÏÍÉË ĘÍÒÅ ÓÁÈÉÐ ÏÌÄÕøÕ ËÁÂÕÌ 
ÅÄÉÌÍÅËÔÅÄÉÒȢ "Õ ÎÅÄÅÎÌÅ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌİÎ ÄÅøÅÒÉÎÉÎ ÆÉÚÉËÉ ÙąÐÒÁÎÍÁÄÁÎȟ ÆÏÎËÓÉÙÏÎÅÌ ÖÅ ÅËÏÎÏÍÉË 
ÁëąÄÁÎ ÄÅÍÏÄÅ ÏÌÍÁÓąÎÄÁÎ ÄÏÌÁÙą ÚÁÍÁÎÌÁ ÁÚÁÌÁÃÁøą ÄİĥİÎÃÅÓÉ ÉÌÅ ÙÅÎÉÄÅÎ ÉÎĥÁ ÍÁÌÉÙÅÔÉ 
ÄÅøÅÒÉÎÄÅÎ ÙąÐÒÁÎÍÁ ÐÁÙą ÄİĥİÌİÒȢ "ÉÒ ÂÁĥËÁ ÄÅÙÉĥÌÅȟ ÍÅÖÃÕÔ ÂÉÒ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌİÎ ÂÉÎÁ ÄÅøÅÒÉÎÉÎȟ 
ÈÉëÂÉÒ ÚÁÍÁÎ ÙÅÎÉÄÅÎ ÉÎĥÁ ÅÔÍÅ ÍÁÌÉÙÅÔÉÎÄÅÎ ÆÁÚÌÁ ÏÌÁÍÁÙÁÃÁøą ËÁÂÕÌ ÅÄÉÌÉÒȢ BuÌÕÎÁÎ ÂÕ ÄÅøÅÒÅ 
ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌİÎ ÁÒÓÁ ÄÅøÅÒÉÎÉÎ ÅËÌÅÎÍÅÓÉ ÓÕÒÅÔÉ ÉÌÅ ÄÅøÅÒ ÔÁËÄÉÒÉ ÙÁÐąÌąÒȢ 
 

KÁÌąĥÍÁÌÁÒÄÁ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌİÎ ÂÉÎÁ ÍÁÌÉÙÅÔ ÄÅøÅÒÌÅÒÉȟ "ÁÙąÎÄąÒÌąË "ÁËÁÎÌąøą 9ÁÐą "ÉÒÉÍ -ÁÌÉÙÅÔÌÅÒÉȟ 
ÂÉÎÁÌÁÒąÎ ÔÅËÎÉË ĘÚÅÌÌÉËÌÅÒÉȟ ÂÉÎÁÌÁÒÄÁ ËÕÌÌÁÎąÌÁÎ ÍÁÌÚÅÍÅÌÅÒȟ ÐÉÙÁÓÁÄÁ ÁÙÎą ĘÚÅÌÌÉËÌÅÒÄÅ ÉÎĥÁ 
ÅÄÉÌÅÎ ÂÉÎÁÌÁÒąÎ ÉÎĥÁÁÔ ÍÁÌÉÙÅÔÌÅÒÉȟ ÍİÔÅÁÈÈÉÔ ÆÉÒÍÁÌÁÒÌÁ ÙÁÐąÌÁÎ ÇĘÒİĥÍÅÌÅÒ ÖÅ ÇÅëÍÉĥ 
ÔÅÃÒİÂÅÌÅÒÉÍÉÚÅ ÄÁÙÁÎÁÒÁË ÈÅÓÁÐÌÁÎÁÎ ÍÁÌÉÙÅÔÌÅÒ ÇĘÚ ĘÎİÎÄÅ ÂÕÌÕÎÄÕÒÕÌÁÒÁË ÄÅøÅÒÌÅÎÄÉÒÉÌÉÒȢ 
 

"ÉÎÁÌÁÒÄÁËÉ ÙąÐÒÁÎÍÁ ÐÁÙąȟ 2ÅÓÍÉ 'ÁÚÅÔÅȭÄÅ ÙÁÙąÎÌÁÎÁÎ ÙąÌÌÁÒÁ ÇĘÒÅ ÂÉÎÁ ÁĥąÎÍÁ ÐÁÙÌÁÒąÎą 
ÇĘÓÔÅÒÅÎ ÃÅÔÖÅÌ ÉÌÅ ÂÉÎÁÎąÎ ÇĘÚÌÅ ÇĘÒİÌİÒ ÆÉÚÉËÉ ÄÕÒÕÍÕ ÄÉËËÁÔÅ ÁÌąÎÁÒÁË ÈÅÓÁÐÌÁÎÍąĥÔąÒȢ 
 

ςȢςȢτ 'ÅÌÉĥÔÉÒÍÅ 9ÁËÌÁĥąÍą 
"Õ ÙÁËÌÁĥąÍÄÁ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌÅ ÔÅËÌÉÆ ÅÄÉÌÅÎ ÂÉÒ ÖÅÙÁ ÂÉÒÄÅÎ ÆÁÚÌÁ ÇÅÌÉĥÔÉÒÍÅ ÐÒÏÊÅÓÉ ÍÏÄÅÌÉ 
uygulanabiliÒȢ "Õ ëÁÌąĥÍÁÄÁ ÐÌÁÎÌÁÎÁÎ ÂÉÒ ÐÒÏÊÅ ÖÅȾÖÅÙÁ ÁÒÓÁ İÚÅÒÉÎÄÅ ÇÅÌÉĥÔÉÒÉÌÅÂÉÌÅÃÅË ÐÒÏÊÅÌÅÒ 
ÖÁÒÓÁÙąÍÌÁÒÌÁ ÍÏÄÅÌÌÅÎÉÒȢ "Õ ÍÏÄÅÌÌÅÍÅ ÙÁÓÁÌ ÏÌÁÒÁË ÍİÍËİÎȟ ÆÉÎÁÎÓÁÌ ÏÌÁÒÁË ÏÌÁÎÁËÌąȟ 
ÅËÏÎÏÍÉË ÏÌÁÒÁË ÁÚÁÍÉ ÄİÚÅÙÄÅ ÖÅÒÉÍÌÉ ÏÌÍÁÌąÄąÒȢ "Õ ëÁÌąĥÍÁÌÁÒÄÁ ÐÒÏÊÅÎÉÎ ÇÉÒÉĥÉÍÃÉ ÙĘÎİÎÄÅÎ 
ÉÎÃÅÌÅÎÍÅÓÉ ÙÁÐąÌąÒȢ KÁÌąĥÍÁ ËÁÐÓÁÍąÎÄÁ ÐÒÏÊÅ ËÏÎÕÓÕ İÒİÎİÎ ÙÅÒ ÁÌÄąøą ÓÅËÔĘÒİÎ ÍÅÖÃÕÔ 
ÄÕÒÕÍÕ ÖÅ ÇÅÌÅÃÅøÅ ÙĘÎÅÌÉË ÂÅËÌÅÎÔÉÌÅÒÉÎ ÉÎÃÅÌÅÎÍÅÓÉ ÖÅ ÄÅøÅÒÌÅÎÄÉÒÉÌÍÅÓÉ ÓĘÚ ËÏÎÕÓÕÄÕÒȢ 
0ÒÏÊÅÎÉÎ ÙÁÐąÌÍÁÓą ÄÕÒÕÍÕÎÄÁ ÙÁÐąÌÁÃÁË ÈÁÒÃÁÍÁÌÁÒ ÔÁÈÍÉÎ ÅÄÉÌÅÒÅË ÆÉÒÍÁÎąÎ ÐÁÚÁÒÌÁÍÁ 
ÐÏÌÉÔÉËÁÌÁÒą ÖÅ ÇÅÎÅÌ ÆÉÚÉÂÉÌÉÔÅ ÐÒÅÎÓÉÐÌÅÒÉ ÄÉËËÁÔÅ ÁÌąÎÁÒÁË ÔÏÐÌÁÍ ÇÅÔÉÒÉ ÖÅ ÈÁÒÃÁÍÁÌÁÒÌÁ ÉÌÇÉÌÉ ÂÉÒ 
gelir-ÇÉÄÅÒ ÔÁÈÍÉÎÉ ÙÁÐąÌąÒȢ 'ÅÌÉĥÔÉÒÉÌÍÅÓÉ ÄÕÒÕÍÕÎÄÁ ÓÅËÔĘÒİÎ ÇÅÎÅÌ ÄÕÒÕÍÕȟ ÂÅÎÚÅÒ ÐÒÏÊÅÌÅÒÉÎ 
ÉÓÔÁÔÉÓÔÉËÓÅÌ ÒÁËÁÍÌÁÒą ÖÅ ÍÅÖÃÕÔ ÅËÏÎÏÍÉË ËÏĥÕÌÌÁÒ ÖÅ ÂÅËÌÅÎÔÉÌÅÒ ëÅÖÒÅÓÉÎÄÅ ÐÒÏÊÅ ÉÌÅ ÉÌÇÉÌÉ 
ÖÁÒÓÁÙąÍÌÁÒÄÁ ÂÕÌÕÎÕÌÕÒȢ "Õ ëÁÌąĥÍÁÌÁÒ ÎÅÔÉÃÅÓÉÎÄÅ ÐÒÏÊÅÎÉÎ ÐÅÒÆÏÒÍÁÎÓ ÔÁÈÍÉÎÉ ÙÁÐąÌÁÒÁË 
ÐÒÏÊÅÎÉÎ ÇÅÌÉÒÌÅÒÉÎ ÉÎÄÉÒÇÅÎÍÅÓÉ ÙĘÎÔÅÍÉ ÉÌÅ ÎÅÔ ÂÕÇİÎËİ ÄÅøÅÒ ÈÅÓÁÂą ÙÁÐąÌąÒȢ 
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"v,- σ                                                                      '%.%,ȟ v:%, 6% 3%+4v2%, 6%2d,%2  
 

σȢρ 4İÒËÉÙÅ 'ÅÎÅÌ 6ÅÒÉÌÅÒȟ  3ÏÓÙÁÌ ÖÅ %ËÏÎÏÍÉË 6ÅÒÉÌÅÒ 

3.1.1 Demografik Veriler 3 
!ÄÒÅÓÅ $ÁÙÁÌą .İÆÕÓ +ÁÙąÔ 3ÉÓÔÅÍÉ ςπρσ .İÆÕÓ 3ÁÙąÍą ÓÏÎÕëÌÁÒąÎÁ ÇĘÒÅ 4İÒËÉÙÅ ÎİÆÕÓÕÎÕÎ 
76.667.8φτ ÏÌÁÒÁË ÓÁÐÔÁÎÄąøą ÁëąËÌÁÎÍąĥÔąÒȢ ςπρς ÙąÌąÎÄÁ 4İÒËÉÙÅȭÄÅ ÉËÁÍÅÔ ÅÄÅÎ ÎİÆÕÓ ÂÉÒ 
ĘÎÃÅËÉ ÙąÌÁ ÇĘÒÅ Ϸρȟςτ ÁÒÔąĥ ÏÌÍÕĥÔÕÒȢ ÌËÅÍÉÚÄÅ ĥÅÈÉÒÌÅÒÄÅ ÉËÁÍÅÔ ÅÄÅÎ ÎİÆÕÓ ɉÉÌ ÖÅ ÉÌëÅ 
merkezlerinde ikamet eden ÎİÆÕÓɊ χπȢπστȢτρσȟ ËĘÙ ÎİÆÕÓÕ ɉÂÕÃÁË ÖÅ ËĘÙÌÅÒÄÅ ÉËÁÍÅÔ ÅÄÅÎ ÎİÆÕÓɊ 
ise 6.633.451 ËÉĥÉÄÉÒ. ÌËÅÄÅËÉ İë ÂİÙİË ÉÌÉÎ ÎİÆÕÓÕ ÖÅ ÂÕ ÉÌÌÅÒÉÎ ĥÅÈÉÒ ÍÅÒËÅÚÌÅÒÉÎÉÎ ÎİÆÕÓÕ 
ÁĥÁøąÄÁËÉ ÇÉÂÉÄÉÒȡ  

dÌ .İÆÕÓ .İÆÕÓ ɉ¤ÅÈÉÒ 

Merkezi)  

¤ÅÈÉÒ .İÆÕÓÕÎÕÎ 4ÏÐÌÁÍ 

.İÆÕÓÁ /ÒÁÎą 

dÓÔÁÎÂÕÌ 14.160.467 14.160.467 100% 

Ankara 5.045.083           5.045.083 100% 

dÚÍÉÒ 4.061.074 4.061.074 100% 

  
4İÒËÉÙÅȭÄÅ ĥÅÈÉÒÌÅÒÄÅ ÂÕÌÕÎÁÎ ÎİÆÕÓȟ ËĘÙÌÅÒÄÅ ÂÕÌÕÎÁÎ ÎİÆÕÓÁ ÇĘÒÅ ëÏË ÂİÙİË ÂÉÒ ÈąÚÌÁ 
ÁÒÔÍÁËÔÁÄąÒȢ ÌËÅÄÅ ĥÅÈÉÒÌÅÒÄÅ ÂÕÌÕÎÁÎ ÎİÆÕÓÕÎ ÏÒÁÎą ÓÏÎ ςπ ÙąÌÄÁ ĘÎÅÍÌÉ ÁÒÔąĥ ÇĘÓÔÅÒÍÉĥÔÉÒȢ 
9ąÌÌÁÒ ÉÔÉÂÁÒą ÉÌÅ ĥÅÈÉÒÄÅ ÙÁĥÁÙÁÎÌÁÒąÎ ÔÏÐÌÁÍ ÎİÆÕÓÁ ÏÒÁÎąÎą ÁĥÁøąÄÁËÉ ÔÁÂÌÏÄÁ ÇĘÒÍÅË 
ÍİÍËİÎÄİÒȢ 
  

 

 

4İÒËÉÙÅ ÎİÆÕÓÕ ÇÅÎë ÂÉÒ ÎİÆÕÓ ÄÁøąÌąÍąÎÁ ÓÁÈÉÐÔÉÒȢ .İÆÕÓÕÎ ÙÁÒąÓą σπ ÙÁĥąÎÄÁÎ ËİëİËÔİÒȢ  ÌËÅÄÅ 
ÎİÆÕÓÕÎ ÙÁĥ ÇÒÕÐÌÁÒąÎÁ ÄÁøąÌąÍą ÁĥÁøąÄÁËÉ ÇÉÂÉÄÉÒȡ 
 

  
  
  
  
   

 

4İÒËÉÙÅ ÇÅÎÅÌÉÎÄÅ ÎİÆÕÓ ÙÏøÕÎÌÕøÕ ÏÌÁÒÁË ÉÆÁÄÅ ÅÄÉÌÅÎ ÂÉÒ ËÉÌÏÍÅÔÒÅËÁÒÅÙÅ ÄİĥÅÎ ËÉĥÉ ÓÁÙąÓąÎąÎ 
ÉÌÌÅÒÅ ÇĘÒÅ ÄÁøąÌąÍą ÁĥÁøąÄÁËÉ ÇÉÂÉÄÉÒȢ ÌËÅ ÇÅÎÅÌÉÎÄÅ ÂÕ ÒÁËÁÍȟ ςπρσ ÙąÌą ÉëÉÎ ρππ ËÉĥÉȾËÍ2 iken,  
ÉÌÌÅÒÅ ÇĘÒÅ ÂÕ ÒÁËÁÍ ρρ ÉÌÅ ςȢχςυ ËÉĥÉȾËÍ2 ÁÒÁÓąÎÄÁ ÄÅøÉĥÍÅËÔÅÄÉÒȢ %Î ÙÏøÕÎ ÉÌÌÅÒÉ ÁĥÁøąÄÁËÉ ÇÉÂÉ 
listeleyebiliriz.  

 
 
 
 

                                                 
3
 www.tuik.gov.tr 

9ąÌÌÁÒ ¤ÅÈÉÒÄÅ 9ÁĥÁÙÁÎÌÁÒąÎ 

4ÏÐÌÁÍ .İÆÕÓÁ /ÒÁÎą 

1990 59,00% 

2000 64,90% 

2010 76,30% 

2012 77,28% 

2013 91,35% 

9Áĥ 'ÒÕÐÌÁÒą 9Áĥ 'ÒÕÂÕ 

0-ρτ 9Áĥ %24,6 

15-φτ 9Áĥ %67,7 

φυ ÖÅ İÓÔİ %7,7 

¤ÅÈÉÒ  .İÆÕÓ 9ÏøÕÎÌÕøÕ 

dÓÔÁÎÂÕÌ 2Ȣχςυ ËÉĥÉȾ ËÍ2 

Kocaeli     τφτ ËÉĥÉȾ ËÍ2 

dÚÍÉÒ     σσψ ËÉĥÉȾ ËÍ2 

4İÒËÉÙÅ /ÒÔÁÌÁÍÁÓą         ρππ ËÉĥÉȾËÍ2 
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3.1.2 Ekonomik Veriler  
 
4İÒËÉÙÅ ËÅÓÉÎÔÉÓÉÚ ÏÌÁÒÁË ÓÏÎ τ ÙąÌÄąÒ ÅËÏÎÏÍÉË ÏÌÁÒÁË ÂİÙİÍÅ ÇĘÓÔÅÒÍÅËÔÅÄÉÒȢ ςπρσ ÙąÌąÎÄÁ 
ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌ ÖÅ ÉÎĥÁÁÔ ÓÅËÔĘÒİÎİÎ ÂİÙİÍÅÓÉÎÅ ËÁÔËą ÓÁøÌÁÙÁÎ ÅÎ ĘÎÅÍÌÉ ÇÅÌÉĥÍÅÌÅÒȟ ÙÁÂÁÎÃąÌÁÒÁ 
ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌ ÓÁÔąĥąÎąÎ ĘÎİÎÄÅËÉ ÅÎÇÅÌÌÅÒÉÎ ËÁÌÄąÒąÌÍÁÓą ÂÕ ÎÅÄÅÎÌÅȟ ÙÁÂÁÎÃą ÙÁÔąÒąÍÃąÌÁÒÁ ÓÁÔąĥąÎ 
ÇÅëÅÎ ÓÅÎÅÙÅ ÏÒÁÎÌÁ ÁÒÔÍąĥ ÏÌÍÁÓąȟ ÕÌÕÓÌÁÒÁÒÁÓą ËÕÒÕÌÕĥÌÁÒąÎ 4İÒËÉÙÅȭÎÉÎ ÎÏÔÕÎÕ ÁÒÔÔąÒÍÁÓą ÖÅ 
ςπρσ ÙąÌąÎąÎ ÉÌË ÙÁÒąÓąÎÄÁ ËÏÎÕÔ ËÒÅÄÉ ÆÁÉÚ ÏÒÁÎÌÁÒąÎąÎ ÓÏÎ ÙąÌÌÁÒąÎ ÅÎ ÄİĥİË ÆÁÉÚ ÏÒÁÎÌÁÒąÎÁ 
ÅÒÉĥÍÅÓÉÄÉÒȢ 

+ÏÎÕÔ ÂÁÚÌą ÐÒÏÊÅÌÅÒÉÎ ÓÁÔąĥÌÁÒąÎÁ ÏÌÕÍÌÕ ÙĘÎÄÅ ÙÁÎÓąÙÁÎ ÂÕ ÄÕÒÕÍ ÓÅËÔĘÒÄÅËÉ ËÏÎÕÔ ËÒÅÄÉÓÉ 
ÈÁÃÍÉÎÉÎ ÂİÙİÍÅÓÉÎÅ ÖÅ ËÒÅÄÉÌÅÒÉÎ ÙÏøÕÎ ĥÅËÉÌÄÅ ÙÅÎÉÄÅÎ ÙÁÐąÌÁÎÄąÒąÌÍÁÓąÎÁ ÎÅÄÅÎ ÏÌÍÕĥÔÕÒȢ  
!ÎÃÁË ςπρσ ÙąÌąÎąÎ ςȢ ÙÁÒąÓąÎÄÁ ÆÁÉÚÌÅÒ ÇĘÒÅÃÅÌÉ ÏÌÁÒÁË ÙİËÓÅÌÍÉĥ ÖÅ ËÒÅÄÉ ÂİÙİÍÅÓÉ ÉÌË ÙÁÒąÄÁËÉ 
ËÁÄÁÒ ÇÅÒëÅËÌÅĥÍÅÍÉĥÔÉÒȢ ςπρσ ÓÏÎ ëÅÙÒÅøÉÎÄÅ ÄİÎÙÁ ÅËÏÎÏÍÉÓÉÎÅ ÐÁÒÁÌÅÌ ÏÌÁÒÁË 4İÒËÉÙÅȭÄÅ 
ÙÁĥÁÎÁÎ ÓÉÙÁÓÉ ÖÅ ÅËÏÎÏÍÉË ÇÅÒÉÌÉÍ ÙÁÖÁĥ ÙÁÖÁĥ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌ ÓÅËÔĘÒİÎÄÅ ÅÔËÉÓÉÎÉ ÇĘÓÔÅÒÍÉĥ ÖÅ 
ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌ ÓÅËÔĘÒİÎÄÅ ÂÉÒ ÙÁÖÁĥÌÁÍÁ ÈÉÓÓÅÄÉÌÍÉĥÔÉÒȢ !ÎÃÁË ςπρτ ÂÁĥą ÉÔÉÂÁÒÉÙÌÅ ËÏÎÕÔ ËÒÅÄÉÓÉ ÆÁÉÚ 
ÏÒÁÎÌÁÒą ÙİËÓÅÌÍÉĥȟ ËÏÎÕÔ ËÒÅÄÉÌÅÒÉÎÄÅËÉ ÂİÙİÍÅȟ ÂÉÒ ĘÎÃÅËÉ ÙąÌÁ ÇĘÒÅ ÙÁÖÁĥÌÁÍąĥÔąÒȢ  

9ÁÂÁÎÃą ÄÏøÒÕÄÁÎ ÓÅÒÍÁÙÅ ÙÁÔąÒąÍÌÁÒąÎąÎ ÉÓÅ ÓÏÎ ëÅÙÒÅËÔÅËÉ ÁÒÔąĥÁ ÒÁøÍÅÎ ÙąÌ ÇÅÎÅÌÉÎÄÅ ÂÉÒ 
ĘÎÃÅËÉ ÙąÌÁ ËąÙÁÓÌÁ ÇÅÒÉÌÅÄÉøÉ ÇĘÒİÌÍÅËÔÅÄÉÒȢ $ÏøÒÕÄÁÎ ÙÁÂÁÎÃą ÙÁÔąÒąÍÌÁÒÄÁ /ÒÔÁÄÏøÕ 
İÌËÅÌÅÒÉÎÄÅÎ ÇÅÌÅÎ ÙÁÔąÒąÍ ÍÉËÔÁÒą ÁÒÔÍąĥȟ !ÖÒÕÐÁ İÌËÅÌÅÒÉÎÄÅÎ ÇÅÌÅÎÌÅÒÉÎ ÍÉËÔÁÒą ÉÓÅ ÁÚÁÌÍąĥÔąÒȢ  

vÔÅ ÙÁÎÄÁÎ 4İÒËÉÙÅ ÓÏÎ τ ÙąÌÄąÒ ËÅÓÉÎÔÉÓÉÚ ÂİÙİÍÅËÔÅÄÉÒȢ ςπρσ ÙąÌą ÒÁËÁÍÌÁÒą ςπρς ÓÅÎÅÓÉÎÄÅÎ 
ÄÁÈÁ ÄÁ ÉÙÉ ÇĘÒİÎÍÅËÔÅÄÉÒȢ  

 

9ąÌÌÁÒ 
Ekonomik 

"İÙİÍÅ 

dÎĥÁÁÔ 3ÅËÔĘÒİ 

"İÙİÍÅÓÉ 

2010 9,16% 18,30% 

2011 8,77% 11,50% 

2012 2,17% 0,60% 

2013 4,00% 10,90% 

2014 1st Q 4,30% - 

 

3.1.4 Konut Kredileri  
3ÏÎ υ ÙąÌÌąË ÓİÒÅë ÉÎÃÅÌÅÎÄÉøÉÎÄÅ ËÏÎÕÔ ËÒÅÄÉÓÉ ÆÁÉÚ ÏÒÁÎÌÁÒąÎąÎ ÓÅÎÅ ÓÏÎÕ ËÁÐÁÎąĥ ÒÁËÁÍÌÁÒą 
ςπρπ ÓÅÎÅÓÉÎÄÅ Ϸπȟχω ÉËÅÎ ςπρσ ÓÅÎÅÓÉÎÄÅ ϷπȟωπȭÁȟ ςπρτ İÎ ÉÌË ëÅÙÒÅøÉÎÄÅ ÉÓÅ ϷρȟρσȭÅ ËÁÄÁÒ 
ÙİËÓÅÌÍÉĥÔÉÒȢ +ÕÌÌÁÎÄąÒąÌÁÎ ËÏÎÕÔ ËÒÅÄÉÌÅÒÉ ÙąÌÌąË ÂÁÚÄÁ ËąÙÁÓÌÁÎÄąøąÎÄÁ ςπρπ ÙąÌąÎÄÁ Ϸρσȟ ςπρρ 
ÙąÌąÎÄÁ Ϸςφȟ ςπρς ÙąÌąÎÄÁ Ϸρσ ÖÅ ςπρσ ÙąÌąÎÄÁ Ϸςς ÂİÙİÍÅ ËÁÙÄÅÄÉÌÍÉĥÔÉÒȢ 

ςπρτ ÙąÌą ÉÌË ëÅÙÒÅøÉÎÉÎ ËÁÐÁÎąĥą ÉÔÉÂÁÒÉÙÌÅ ÓÏÎ ÂÉÒ ÙąÌÌąË ÓİÒÅëÔÅȟ .ÉÓÁÎȭÄÁÎ .ÉÓÁÎȭÁ ËÏÎÕÔ ËÒÅÄÉÓÉ 
ËİÍİÌÅ ÄÅøÉĥÉÍÉ Ϸςπ ÁÒÔąĥ ÇĘÓÔÅÒÍÉĥÔÉÒȢ 3ÏÎ İë ÙąÌąÎ ÉÌË ëÅÙÒÅøÉÎÄÅ ËÕÌÌÁÎÄąÒąÌÁÎ ËÏÎÕÔ ËÒÅÄÉÌÅÒÉ 
ÂÉÒÂÉÒÉÙÌÅ ËąÙÁÓÌÁÎÄąøąÎÄÁ ÓÅËÔĘÒȠ ςπρς ÙąÌąÎÄÁ ϷςȢπχȟ ςπρσ ÙąÌąÎÄÁ ϷωȢσφȟ ςπρτ ÙąÌąÎÄÁ ÉÓÅ 
ϷςȢρπ ÂİÙİÍÅ ÇÅÒëÅËÌÅĥÔÉÒÍÉĥÔÉÒȢ 

ςπρσ ÓÅÎÅÓÉÎÄÅ ëąËÁÒÔąÌÁÎ ÂÁÚą ÓÅËÔĘÒÅÌ ÙÁÓÁÌÁÒąÎ ÙÁËąÎ ÖÅ ÏÒÔÁ ÖÁÄÅÄÅ ÐÉÙÁÓÁÙą ÅÔËÉÌÅÍÅÓÉ 
ÂÅËÌÅÎÍÅËÔÅÄÉÒȢ ςπρσ ÂÁĥąÎÄÁ ÙÁÐąÌÁÎ +$6 ÄİÚÅÎÌÅÍÅÓÉ ÉÌÅ ÎÅÔ ÁÌÁÎą ρτω ÍόȭÄÅÎ ËİëİË ÏÌÁÎ 
konutlarda  %1 olan KDV  ÏÒÁÎąȟ ÁÒÓÁÎąÎ ÅÍÌÁË ÖÅÒÇÉ ÄÅøÅÒÉÎÅ ÇĘÒÅ Ϸρ-Ϸψ ÖÅ Ϸρψ ÏÒÁÎÌÁÒą 
ÁÒÁÓąÎÄÁ ÄÅøÉĥÅÃÅË ĥÅËÉÌÄÅ ÁÒÔÔąÒąÌÍąĥÔąÒȢ vÔÅ ÙÁÎÄÁÎ ÔÉÐ ÉÍÁÒ ÙĘÎÅÔÍÅÌÉøÉÎÄÅËÉ ÄÅøÉĥÉËÌÉË ÄÅ 
ÓÅËÔĘÒÅ ÄİÚÅÎÌÅÍÅ ÇÅÔÉÒÍÅË ÁÍÁÃą ÉÌÅ ÙÁÐąÌÍąĥ ÙÅÎÉÌÉËÌÅÒÄÉÒȢ "Õ ÄÅøÉĥÉËÌÉËÌÅÒÉÎ ÕÚÕÎ ÖÁÄÅÄÅ 
ÓÁÔąÎ ÁÌÍÁ ÇİÃİÎİ ÅÔËÉÌÅÙÅÃÅË ÂÉÒ ÍÁÌÉÙÅÔ ÏÌÁÒÁË ÏÒÔÁÙÁ ëąËÍÁÓą ÖÅ ÐÉÙÁÓÁÙą ÏÌÕÍÓÕÚ ÅÔËÉÌÅÍÅÓÉ 
ÍİÍËİÎÄİÒȢ vÚÅÌÌÉËÌÅ ÂİÙİË ĥÅÈÉÒÌÅÒÄÅ ÁÒÓÁ ÍÁÌÉÙÅÔÌÅÒÉÎÉÎ ÙİËÓÅË ÏÌÍÁÓą ÎÅÄÅÎÉ ÉÌÅ ÏÒÔÁ ÓąÎąÆÁ 
ÙĘÎÅÌÉË ÅÒÉĥÉÌÅÂÉÌÉÒ ËÏÎÕÔ İÒÅÔÉÍÉÎÄÅ ÓąËąÎÔą ÙÁĥÁÎÍÁËÔÁÄąÒȢ  
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σȢς vÚÅÌ 6ÅÒÉÌÅÒ  - 'ÁÙÒÉÍÅÎËÕÌİÎ "ÕÌÕÎÄÕøÕ "ĘÌÇÅÎÉÎ !ÎÁÌÉÚÉ 
σȢςȢρ +ÏÃÁÅÌÉ dÌÉ 
 

Kocaeli, -ÁÒÍÁÒÁ "ĘÌÇÅÓÉͻÎÉÎ KÁÔÁÌÃÁ-+ÏÃÁÅÌÉ "ĘÌİÍİͻÎÄÅ ÙÅÒ 
ÁÌąÒȢ $ÏøÕ ÖÅ ÇİÎÅÙÄÏøÕÄÁ Sakaryaȟ ÇİÎÅÙÄÅ Bursa illeri, 
ÂÁÔąÄÁ Yalova ili, dÚÍÉÔ +ĘÒÆÅÚÉ, Marmara Denizi ve dÓÔÁÎÂÕÌ ili, 
kuzeyde de KaradenizͻÌÅ ëÅÖÒÉÌÉÄÉÒȢ +ÏÃÁÅÌÉȭÄÅ ÎİÆÕÓȟ 
ÓÁÎÁÙÉÌÅĥÍÅ ÉÌÅ ÐÁÒÁÌÅÌÌÉË ÁÒÚ ÅÄÅÎȟ ÙąÌÌÁÒÁ ÇĘÒÅ ÓİÒÅËÌÉ ÁÒÔąĥ 
ÇĘÓÔÅÒÅÎ ÂÉÒ ÓÅÙÉÒ ÉÚÌÅÍÉĥÔÉÒȢ  
      
+İëİË ÂÉÒ ÉÌ ÏÌÁÎ +ÏÃÁÅÌÉȟ σȢφςυ ËÍό ÇÅÎÉĥÌÉøÉÎÄÅÄÉÒȢ 
9İÚĘÌëİÍİ ÂÁËąÍąÎÄÁÎ 4İÒËÉÙÅȭÎÉÎ ÅÎ ËİëİË χȢ ÉÌÉÄÉÒȢ +Íό ÙÅ 
ÄİĥÅÎ ÎİÆÕÓ ÍÉËÔÁÒą ττυ ËÉĥÉÙÅ ÕÌÁĥÁÒÁË dÓÔÁÎÂÕÌȭÄÁÎ ÓÏÎÒÁ 

İÌËÅÎÉÎ ÏÒÁÎ ÂÁËąÍąÎÄÁÎ ÅÎ ËÁÌÁÂÁÌąË ÉÌÉ ÏÌÍÕĥÔÕÒȢ +ÏÃÁÅÌÉ ÉÌÉÎÄÅȟ ρς ÉÌëÅȟ ρȭ É "İÙİËĥÅÈÉÒȟ ρςȭÓÉ 
ÉÌëÅ ÂÅÌÅÄÉÙÅÓÉ ÏÌÍÁË İÚÅÒÅ ÔÏÐÌÁÍ ρσ ÂÅÌÅÄÉÙÅȟ ςτσ ËĘÙ ÂÕÌÕÎÍÁËÔÁÄąÒȢ 

!ÄÒÅÓÅ $ÁÙÁÌą .İÆÕÓ +ÁÙąÔ 3ÉÓÔÅÍÉȭÎÅ ÇÏÒÅ +ÏÃÁÅÌÉ ÉÌÉÎÉÎ ςπρσ ÙąÌą ÎİÆÕÓÕ ρȢφχφȢςπςȭÄÉÒ. 

+ÏÃÁÅÌÉ ÅËÏÎÏÍÉÓÉÎÅ ÙĘÎ ÖÅÒÅÎ ÓÅËÔĘÒÅÌ ÙÁÐąÌÁÎÍÁȟ ÓÁÎÁÙÉȟ ÔÉÃÁÒÅÔȟ ÔÕÒÉÚÍ ÖÅ ÔÁÒąÍ ĥÅËÌÉÎÄÅ 
ÓąÒÁÌÁÎÍÁËÔÁÄąÒȢ +ÏÃÁÅÌÉȟ 4İÒËÉÙÅ dÍÁÌÁÔ 3ÁÎÁÙÉ ÉëÉÎÄÅËÉ ϷρςȟχτȭÌİË ÐÁÙą ÉÌÅ dÓÔÁÎÂÕÌȭÄÁÎ ÓÏÎÒÁ 
ikinci  ÓąÒÁÄÁËÉ ËÏÎÕÍÕÎÕ ÓÏÎ ςπ ÙąÌÄąÒ ÍÕÈÁÆÁÚÁ ÅÔÍÅËÔÅÄÉÒȢ  

 

+ÏÃÁÅÌÉȟ ÉÌÌÅÒ ÉÔÉÂÁÒÉÙÌÅ ÇÅÌÉĥÍÉĥÌÉË ÓąÒÁÌÁÍÁÓąÎÄÁ dÓÔÁÎÂÕÌȟ !ÎËÁÒÁ ÖÅ dÚÍÉÒȭÄÅÎ ÓÏÎÒÁ τȢ ÓąÒÁÄÁ 
ÙÅÒ ÁÌÍÁËÔÁÄąÒȢ +ÏÃÁÅÌÉ ÉÌÉȟ ÂİÎÙÅÓÉÎÄÅ ÂÁÒąÎÄąÒÄąøą ÙÁËÌÁĥąË τππ ÁÄÅÔ ρȢ ÓąÎąÆȟ χȢπππ ÁÄÅÔ ςȢ ÖÅ σȢ 
sąÎąÆ 'ÁÙÒą 3ąÈÈÉ -İÅÓÓÅÓÅÓÉ ɉ'3-Ɋ ÉÌÅ ÂÉÒ 3ÁÎÁÙÉ +ÅÎÔÉ ËÏÎÕÍÕÎÄÁ ÏÌÕÐȟ dÌ '39d( ÉëÉÎÄÅ 3ÁÎÁÙÉ 
3ÅËÔĘÒİÎİÎ ÐÁÙą ÉÓÅ ÙÁËÌÁĥąË Ϸ χπ ÃÉÖÁÒąÎÄÁÄąÒ. 4İÒËÉÙÅͻÎÉÎ ÉÌË ÂİÙİË υππ ÓÁÎÁÙÉ ËÕÒÕÌÕĥÕÎÄÁÎ 
χυͻ ÉÎÅ ɉϷ ρυɊ ÖÅ ÉÌË ρππ ÂİÙİË ÓÁÎÁÙÉ ËÕÒÕÌÕĥÕÎÄÁÎ ÄÁ ρψͻ ÉÎÅ ÅÖ ÓÁÈÉÐÌÉøÉ ÙÁÐÍÁËÔÁÄąÒȢ 
+ÏÃÁÅÌÉȭÎÄÅ ÔÉÃÁÒÅÔ ÙÅÔÅÒÉÎÃÅ ÇÅÌÉĥÅÍÅÍÉĥ ÏÌÕÐȟ dÓÔÁÎÂÕÌȭÕÎ ÍÕÔÌÁË ÂÁÓËąÓą ÁÌÔąÎÄÁÄąÒȢ 3ÁÎÁÙÉÄÅËÉ 
ÇÅÌÉĥÍÉĥÌÉøÉÎÅ ËÁÒĥąÎ ÔÉÃÁÒÅÔÔÅ ÇÅÒÉ ÐÌÁÎÄÁ ËÁÌÍÁÓąȟ ÉÌÄÅ ÆÁÁÌÉÙÅÔ ÇĘÓÔÅÒÅÎ 3ÁÎÁÙÉ +ÕÒÕÌÕĥÌÁÒąÎąÎ 
ÍÅÒËÅÚÌÅÒÉÎÉÎ dÓÔÁÎÂÕÌȭÄÁ ÏÌÍÁÓą ÖÅ İÒÅÔÉÍ ÐÁÚÁÒÌÁÒąÎąÎ ÂÕ ÉÌÄÅ ÙÁÐąÌÍÁÓąÙÌÁ ÄÏøÒÕÄÁÎ ÉÌÇÉÌÉÄÉÒȢ 
&ÁËÁÔ ÓÏÎ ÙąÌÌÁÒÄÁ ÙÅÎÉ ÁëąÌÁÎ ÂİÙİË ÁÌąĥÖÅÒÉĥ ÍÅÒËÅÚÌÅÒÉ ÖÅ ÍÁøÁÚÁÌÁÒÌÁ ÔÉÃÁÒÅÔ ÓÅËÔĘÒİÎÄÅ 
ÇÅÌÉĥÍÅ ÙÁĥÁÎÍÁËÔÁÄąÒȢ  
 

+ÏÃÁÅÌÉȭÎÉÎ ÓÁÎÁÙÉÌÅĥÍÅÓÉÎÄÅ ÅÎ ĘÎÅÍÌÉ ÅÔËÅÎȟ ÔİÍ ÕÌÁĥąÍ ÉÍËÝÎÌÁÒąÎÁ ÓÁÈÉÐ ÏÌÍÁÓąÄąÒȢ +ÁÒÁ ÖÅ 
ÄÅÍÉÒÙÏÌÕ ÁøÌÁÒą ÉÌÅ ÙÁÐąÌÁÎ ÔÁĥąÍÁÃąÌąË  ĘÚÅÌÌÉËÌÅ !ÖÒÕÐÁ ÖÅ /ÒÔÁÄÏøÕȭÙÁ ÙÁÐąÌÍÁËÔÁ ÏÌÕÐȟ 
ÌÉÍÁÎÌÁÒ ÉÌÅ ÙÁÐąÌÁÎ ÄÅÎÉÚ ÔÁĥąÍÁÃąÌąøą ÄÁ ĘÎÅÍÌÉ ÂÉÒ ÂÏÙÕÔÁ ÕÌÁĥÍąĥÔąÒȢ dÓÔÁÎÂÕÌ ÖÅ "ÕÒÓÁ ÇÉÂÉ 
ĘÎÅÍÌÉ ÔÉÃÁÒÅÔ ÖÅ ÓÁÎÁÙÉ ÍÅÒËÅÚÌÅÒÉÎÅ ÙÁËąÎÌąøąȟ ÙÁÔąÒąÍÌÁÒ ÁëąÓąÎÄÁÎ +ÏÃÁÅÌÉȭÙÉ ĘÎÃÅÌÉËÌÉ 
ËąÌÍÁËÔÁÄąÒȢ +ÏÃÁÅÌÉȭÎÉÎ ĥÅÈÉÒ ÍÅÒËÅÚÉ dÚÍÉÔȭÉÎ dÓÔÁÎÂÕÌȭÁ ÕÚÁËÌąøą ψυ ËÍȭÄÉÒȢ dÓÔÁÎÂÕÌȭÕÎ ÂÁÔą 
ÙÁËÁÓąÎÄÁ ÂÕÌÕÎÁÎ !ÔÁÔİÒË (ÁÖÁ ,ÉÍÁÎą ÖÅ ÄÏøÕÓÕÎÄÁ ÆÁÁÌÉÙÅÔ ÇĘÓÔÅÒÅÎ ÈÅÍÅÎ ÙÁËąÎąÎÄÁËÉ 
3ÁÂÉÈÁ 'ĘËëÅÎ (ÁÖÁÌÉÍÁÎą ÉÌÅ ÄİÎÙÁÙÁ ÁëąÌÁÎ +ÏÃÁÅÌÉȟ !ÎËÁÒÁȭÙÁ ÄÁ 4%- ÏÔÏÙÏÌÕ ÉÌÅ ÂÁøÌąÄąÒȢ 
5ÌÕÓÌÁÒÁÒÁÓą dÓÔÁÎÂÕÌ !ÔÁÔİÒË (ÁÖÁÌÉÍÁÎą ωπ ËÍȢ ÍÅÓÁÆÅÄÅÄÉÒȢ !ÙÒąÃÁ 5ÌÕÓÌÁÒÁÒÁÓą 3ÁÂÉÈÁ 'ĘËëÅÎ 
(ÁÖÁÌÉÍÁÎąȭÎÁ υπ ËÍȢ ÍÅÓÁÆÅÄÅÄÉÒȢ υȭÉ +ÁÍÕ ,ÉÍÁÎą ɉ$ÅÒÉÎÃÅ ÖÅ 9ÁÒąÍÃÁɊ ÖÅ συ ĘÚÅÌ ÉÓËÅÌÅ ÉÌÅ 
ÄÅÎÉÚ ÕÌÁĥąÍą ÉÍËÝÎÌÁÒą ÁëąÓąÎÄÁÎ ÔİÍ !ÎÁÄÏÌÕȭÎÕÎ ÅÎ Éë ÎÏËÔÁÓąÎÄÁÄąÒȢ 

9ąÌÌÁÒ 1980  1985  1990  2000  2007  2010  2013 

Kocaeli 596.899 742.245 936.163 1.206.379 1.437.926 1.560.138 1.676.202 

dÌ 4ÏÐÌÁÍ .İÆÕÓ -ÅÒËÅÚ .İÆÕÓÕ 
+ĘÙ ÖÅ "ÕÃÁË 

.İÆÕÓÕ 

9İÚĘÌëİÍİ 

km 2 
9ÏøÕÎÌÕË 

Kocaeli  1.676.202 1.676.202 - 3.625 462 ËÉĥÉȾËÍ2 

http://tr.wikipedia.org/wiki/Marmara_B%C3%B6lgesi
http://tr.wikipedia.org/wiki/Sakarya
http://tr.wikipedia.org/wiki/Bursa_(il)
http://tr.wikipedia.org/wiki/Yalova_(il)
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0zmit_K%C3%B6rfezi
http://tr.wikipedia.org/wiki/Marmara_Denizi
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0stanbul_(il)
http://tr.wikipedia.org/wiki/Karadeniz
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σȢςȢς 'ÅÂÚÅ dÌëÅÓÉ 

-ÁÒÍÁÒÁ "ĘÌÇÅÓÉȭÎÄÅȟ +ÏÃÁÅÌÉ ÙÁÒąÍÁÄÁÓąÎÄÁȟ +ÏÃÁÅÌÉ ÉÌÉÎÅ 
ÂÁøÌą ÂÉÒ ÉÌëÅ ÏÌÁÎ 'ÅÂÚÅȭÎÉÎ ÄÏøÕÓÕÎÄÁ dÚÍÉÔȟ ÂÁÔą ÖÅ 
ËÕÚÅÙÉÎÄÅ dÓÔÁÎÂÕÌȟ ÇİÎÅÙ ÖÅ ÇİÎÅÙÂÁÔąÓąÎÄÁ -ÁÒÍÁÒÁ $ÅÎÉÚÉ 
yer aÌÍÁËÔÁÄąÒȢ dÌëÅÎÉÎ ÙİÚÅÙ ĥÅËÉÌÌÅÒÉ ÂÁÔąÄÁÎ ÄÏøÕÙÁ ÄÏøÒÕ 
ÙİËÓÅÌÅÎ ÄÁÌÇÁÌą ÄİÚÌİËÌÅÒ ÈÁÌÉÎÄÅÄÉÒȢ "ÕÎÌÁÒąÎ ÙİËÓÅÌÔÉÌÅÒÉ 
150-ςππ ÍȢ ÁÒÁÓąÎÄÁ ÄÅøÉĥÍÅËÔÅÄÉÒȢ dÌëÅÎÉÎ ÅÎ ÙİËÓÅË ÎÏËÔÁÓą 
+ÁÒÁËÁÙÁÌą $ÏÒÕøÕ ɉφτχ ÍȢɊȭÄÕÒȢ 'ÅÂÚÅ ÉÌëÅÓÉ τρ ÍÁÈÁÌÌÅÄÅÎ 
ÏÌÕĥÍÁËÔÁÄąÒȢ "ÕÎÌÁÒȠ !ÄÅÍÙÁÖÕÚȟ !ÈÁÔÌąȟ !ÒÁÐëÅĥÍÅȟ "ÁÌëąËȟ 
"ÁÒąĥȟ "ÅÙÌÉËÂÁøąȟ #ÕÍÁËĘÙȟ #ÕÍÈÕÒÉÙÅÔȟ $ÅÎÉÚÌÉȟ $ÕÒÁËÌąȟ 
%ÌÂÉÚÌÉȟ %ÓËÉÈÉÓÁÒȟ 'ÁÚÉÌÉȟ 'İÚÅÌÌÅÒȟ (ÁÃąÈÁÌÉÌȟ (ÁÔÉÐÌÅÒȟ (İÒÒÉÙÅÔȟ 
+ÁÄąÌąȟ +ÁÒÇÁÌąȟ +ĘĥËÌİ KÅĥÍÅȟ +ÉÒÁÚ 0ąÎÁÒȟ -ÅÖÌÁÎÁȟ 
-ÏÌÌÁÆÅÎÁÒÉȟ -ÕÁÌÌÉÍȟ -ÕÄÁÒÌąȟ -ÕÓÔÁÆÁÐÁĥÁȟ -ÉÍÁÒ 3ÉÎÁÎȟ 
/ÒÇÁÎÉÚÅ 3ÁÎÁÙÉ "ĘÌÇÅÓÉȟ /ÓÍÁÎ 9ąÌÍÁÚȟ /ÖÁÃąËȟ 0ÅÌÉÔÌÉȟ 3ÕÌÔÁÎ 

/ÒÈÁÎȟ 4ÁÔÌąËÕÙÕȟ 4ÁÖĥÁÎÌąȟ 4ÅÐÅÍÁÎÁÙąÒȟ 5ÌÕÓȟ 9ÁÖÕÚ 3ÅÌÉÍȟ 9ÁøÃąÌÁÒȟ 9ÅÎÉËÅÎÔȟ dÎĘÎİ ÖÅ 
dÓÔÁÓÙÏÎ ÍÁÈÁÌÌÅÌÅÒÉÄÉÒȢ 

 

dÚÍÉÔȭÅ τω ËÍȢȟ dÓÔÁÎÂÕÌȭÁ τρ ËÍȢ ÕÚÁËÌąËÔÁËÉ ÉÌëÅÎÉÎ ÄÅÎÉÚ ÓÅÖÉÙÅÓÉÎÄÅÎ ÙİËÓÅËÌÉøÉ ρσπ ÍȢ ÄÉÒȢ 
9İÚĘÌëİÍİ χσς ËÍ2 ÏÌÁÎ ÉÌëÅÎÉÎ ςπρσ ÙąÌą Ȱ!ÄÒÅÓÅ $ÁÙÁÌą .İÆÕÓ +ÁÙąÔ 3ÉÓÔÅÍÉȭȭ ÎÅ ÇĘÒÅ ÔÏÐÌÁÍ 
ÎİÆÕÓÕ 329.195 ÏÌÕÐȟ ÎİÆÕÓ ÙÏøÕÎÌÕøÕ τ50 ËÉĥÉȾËÍ2ȭÄÉÒȢ 
 

dÌëÅ 
Toplam 
.İÆÕÓ 

Merkez 
.İÆÕÓÕ 

+ĘÙ ÖÅ "ÕÃÁË               
.İÆÕÓÕ 

YİÚĘÌëİÍİ 9ÏøÕÎÌÕË 

Gebze 329.195 329.195 _ χσς ËÍό 450 ËÉĥÉȾËÍό 

 

dÌëÅÎÉÎ ÅËÏÎÏÍÉÓÉ ÔÕÒÉÚÍȟ ÔÁÒąÍȟ ÈÁÙÖÁÎÃąÌąË ÖÅ ÓÁÎÁÙÉÙÅ ÄÁÙÁÌąÄąÒȢ 9ÅÔÉĥÔÉÒÉÌÅÎ ÂÁĥÌąÃÁ ÔÁÒąÍÓÁÌ 
İÒİÎÌÅÒȟ ÂÕøÄÁÙȟ ÙÕÌÁÆȟ ÁÙëÉëÅøÉȟ ëÅĥÉÔÌÉ ÓÅÂÚÅ ÖÅ ÍÅÙÖÅÄÉÒȢ !Ú ÍÉËÔÁÒÄÁ İÚİÍ ÖÅ ÚÅÙÔÉÎ 
yetiĥÔÉÒÉÌÍÅËÔÅÄÉÒȢ (ÁÙÖÁÎÃąÌąËÔÁ ÉÓÅ ÍÏÄÅÒÎ ÙĘÎÔÅÍÌÅÒÉÎ ÕÙÇÕÌÁÎÄąøą ÔÁÖÕË ëÉÆÔÌÉËÌÅÒÉ 
ÂÕÌÕÎÍÁËÔÁÄąÒȢ "ÕÎÕÎ ÙÁÎą ÓąÒÁ ÓİÔ ÉÎÅøÉȟ ËÏÙÕÎ ÖÅ ËÅëÉ ÙÅÔÉĥÔÉÒÉÌÍÅËÔÅÄÉÒȢ 

 

'ÅÂÚÅȭÄÅ ÓÁÎÁÙÉ 3İÍÅÒÂÁÎË (ÅÒÅËÅ 9İÎÌİ 3ÁÎÁÙÉÉ -İÅÓÓÅÓÅÓÉȭÎÉÎ ËÕÒÕÌÍÁÓą ÉÌÅ ÂÁĥÌÁÍąĥÔąÒȢ 
TanzimaÔ ÄĘÎÅÍÉÎÄÅ dÚÍÉÔ KÕÈÁȟ &ÅÓÈÁÎÅ ÖÅ "ÁËąÒËĘÙ ÆÁÂÒÉËÁÌÁÒą ÉÌÅ ÂÉÒÌÉËÔÅ (ÅÒÅËÅ ÆÁÂÒÉËÁÓą 
ËÕÒÕÌÍÕĥÔÕÒȢ 'ÅÂÚÅȭÄÅ ÉÍÁÌÁÔ ÓÁÎÁÙÉ ÂĘÙÌÅÃÅ ÂÁĥÌÁÍąĥ ÖÅ ÂÕ ÄÁ ÔÁÒąÍ ÁÌÁÎÌÁÒąÎąÎ ÁÚÁÌÍÁÓąÎÁ 
ÎÅÄÅÎ ÏÌÍÕĥÔÕÒȢ  

Gebze; ρωφπ ÙąÌÌÁÒąÎÄÁÎ ÓÏÎÒÁ ÄÅÖÌÅÔ ÄÅÓÔÅøÉ ÖÅ ĘÚÅÌ ÓÅÒÍÁÙÅÎÉÎ ÙÁÔąÒąÍ ÙÁÐÔąøą ÂÁĥÌąÃÁ ÓÁÎÁÙÉ 
ÁÌÁÎą ÏÌÍÕĥÔÕÒȢ !ÙÒąÃÁ ÉÌëÅÎÉÎ ÌÉÍÁÎÌÁÒÁ ÙÁËąÎÌąøąÎąÎ ÙÁÎąÎÄÁ %-υ ÖÅ 4%- /ÔÏÙÏÌÕȭÎÕÎ ÂÉÒÂÉÒÉÎÅ 
ëÏË ÙÁËąÎ ÂÉÒ ÁÌÁÎąÎÄÁ ËÕÒÕÌÍÕĥ ÏÌÍÁÓąȟ ÈÁÖÁÌÉÍÁÎÌÁÒąÎÁ ÖÅ ÄÅÍÉÒÙÏÌÌÁÒąÎÁ ÙÁËąÎÌąøąȟ ÈÅÍ 
!ÖÒÕÐÁȭÙÁ ÙÁÐąÌÁÃÁË ÔÉÃÁÒÅÔÔÅ ÈÅÍ ÄÅ !ÎÁÄÏÌÕȟ /ÒÔÁ !ÓÙÁ ÖÅ /ÒÔÁ !ÎÁÄÏÌÕȭÙÁ ÇÅëÉĥ ÉëÉÎ ÔÁĥąÍÁ 
ËÏÌÁÙÌąËÌÁÒą ÓÕÎÍÁÓąȟ 4İÒËÉÙÅȭÎÉÎ ÅÎ ÆÁÚÌÁ ËÁÌËąÎÍąĥ İë ÂİÙİË ËÅÎÔÉÎÉÎ ÏÒÔÁÓąÎÄÁ ÖÅ ÏÎÌÁÒÁ 
ÙÁËÌÁĥąË ÏÌÁÒÁË τυ ÄÁËÉËÁ ÕÚÁËÌąËÔÁ ÏÌÍÁÓą ÄÁ ÙÁÔąÒąÍÃąÌÁÒąÎ ÄÉËËÁÔÌÅÒÉÎÉ ÂÕ ÂĘÌÇÅ İÚÅÒÉÎÄÅ 
ÙÏøÕÎÌÁĥÍÁÓąÎÁ ÎÅÄÅÎ ÏÌÍÕĥÔÕÒȢ )ÓÕÚÕȟ ÌËÅÒȟ KÏÌÁËÏøÌÕȟ $ÉÌÅÒȟ -ÁÒÓÈÁÌÌ "ÏÙÁ ÖÅ 6ÅÒÎÉË 3ÁÎÁÙÉÉȟ 
4İÒË (ÅÎËÅÌ +ÉÍÙÅÖÉ -ÁÄÄÅ 3ÁÎÁÙÉȟ 0ÏÌÉÓÁÎ +ÉÍÙÁ 3ÁÎÁÙÉȟ K"3 "ÏÙÁ +ÉÍÙÁ 3ÁÎÁÙÉȟ 0ÉÍÁĥ #ÁÍ 
dĥÌÅÍÅ 3ÁÎÁÙÉ ÉÌëÅÄÅËÉ ÂÅÌÌÉ ÂÁĥÌą ÓÁÎÁÙÉ ËÕÒÕÌÕĥÌÁÒąÄąÒȢ 'ÅÂÚÅ /ÒÇÁÎÉÚÅ 3ÁÎÁÙÉ "ĘÌÇÅÓÉ Öe Gebze 
+İëİË 3ÁÎÁÙÉ 3ÉÔÅÓÉ ÄÅ ÂÕÎÌÁÒą ÔÁÍÁÍÌÁÍÁËÔÁÄąÒȢ 'ÅÂÚÅ ÍÁÄÅÎ ÙÁÔÁËÌÁÒą ÂÁËąÍąÎÄÁÎ ÚÅÎÇÉÎ 
ÏÌÍÁÍÁÓąÎÁ ÒÁøÍÅÎȟ ëÉÍÅÎÔÏ İÒÅÔÉÍÉÎÄÅ ÈÁÍÍÁÄÄÅ ÏÌÁÒÁË ËÕÌÌÁÎąÌÁÎ ËÁÌËÅÒ ÖÅ 0ÅÌÉÔÌÉ +ĘÙİȭÎÄÅ 
ËÕÒĥÕÎ ÙÁÔÁËÌÁÒą ÂÕÌÕÎÍÁËÔÁÄąÒȢ 
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"v,- 4 '!92d-%.+5, d,% d,'d,d "d,'d,%2  

 
4Ȣρ 'ÁÙÒÉÍÅÎËÕÌİÎ 9ÅÒÉȟ +ÏÎÕÍÕ ÖÅ KÅÖÒÅ vÚÅÌÌÉËÌÅÒÉ 
 

'ÁÙÒÉÍÅÎËÕÌİÎ ÁëąË ÁÄÒÅÓi : (ÁÃąÈÁÌÉÌ -ÁÈÁÌÌÅÓÉȟ (İËİÍÅÔ #ÁÄÄÅÓÉȟ 90 ada, 25 parsel 
'ÅÂÚÅȾ+/#!%,d 
 
$ÅøÅÒÌÅÍÅ ËÏÎÕÓÕ ÔÁĥąÎÍÁÚȠ +ÏÃÁÅÌÉ ÉÌÉȟ 'ÅÂÚÅ ÉÌëÅÓÉȟ  (ÁÃąÈÁÌÉÌ -ÁÈÁÌÌÅÓÉȟ (İËİÍÅÔ #ÁÄÄÅsi 
İÚÅÒÉÎÄÅ ÙÅÒ ÁÌÁÎȟ 90 ada, 25 parsel noȭlu, ȰAÒÓÁȱ ÎÉÔÅÌÉøÉÎÄÅËÉ ÂÏĥ ÁÒÓÁÄąÒȢ 
 
$ÅøÅÒÌÅÍÅ ËÏÎÕÓÕ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌÅ ÕÌÁĥąÍ ÉëÉÎ $ρππ +ÁÒÁÙÏÌÕ İÚÅÒÉÎÄÅÎ +ÏÃÁÅÌÉȭÄÅÎ dÓÔÁÎÂÕÌ 
ÉÓÔÉËÁÍÅÔÉÎÅ ÄÏøÒÕ ÉÌÅÒÌÅÒËÅÎȟ !ÎÉÂÁÌ +ĘÐÒİÓİȭÎİ ÇÅëÉËÔÅÎ ÓÏÎÒÁȟ ÓÁøÁ (İËİÍÅÔ #ÁÄÄÅÓÉȭÎÅ 
girilir. $ÅøÅÒÌÅÍÅÙÅ Ëonu gayrimenkul 350 m. ilerlendikten sonra caddenin sol cephesinde yer 
alÍÁËÔÁÄąÒ.  
 
DeøÅÒÌÅÍÅ ËÏÎÕÓÕ ÐÁÒÓÅÌ İÚÅÒÉÎÄÅ ÈÅÒÈÁÎÇÉ ÂÉÒ ÙÁÐą ÂÕÌÕÎÍÁÍÁËÔÁÄąÒȢ $ÅøÅÒÌÅÍÅ ËÏÎÕÓÕ 
ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌ (İËİÍÅÔ #ÁÄÄÅÓÉ İÚÅÒÉÎÄÅ ËÏÎÕÍÌÕÄÕÒȢ 'ÁÙÒÉÍÅÎËÕÌİÎ ÙÅÒ ÁÌÄąøą ÂĘÌÇÅÙÅ ÔÏÐÌÕ 
ÔÁĥąÍÁ ÁÒÁëÌÁÒą ÖÅȾÖÅÙÁ ĘÚÅÌ ÁÒÁëÌÁÒ ÉÌÅ ÕÌÁĥąÍ ÏÌÄÕËëÁ ËÏÌÁÙÄąÒȢ 'ÅÂÚÅ ÈÅÍ +ÏÃÁÅÌÉȭÎÅȟ ÈÅÍ ÄÅ 
dÓÔÁÎÂÕÌȭÁ ÙÁËąÎ ÍÅÓÁÆÅÄÅ ÙÅÒ ÁÌÁÎ ÂÉÒ ÉÌëÅÄÉÒȢ 'ÅÂÚÅ-dÓÔÁÎÂÕÌ ÁÒÁÓąÎÄÁ ÄİÚÅÎÌÉ ÍÉÎÉÂİÓ ÓÅÆÅÒÌÅÒÉ 
ÙÁÐąÌÍÁËÔÁÄąÒȢ 
 
$ÅøÅÒÌÅÍÅÙÅ ËÏÎÕ ÇÁÙÒÉÍÅÎkul 'ÅÂÚÅȭÎÉÎ ÅÎ ĘÎÅÍÌÉ ÔÉÃÁÒÅÔ ÁËÓÌÁÒąÎÄÁÎ ÂÉÒÉÓÉ İÚÅÒÉÎÄÅ ÙÅÒ 
ÁÌÍÁËÔÁÄąÒȢ dÓÍÉÎÉ ÄÅøÅÒÌÅÍÅ ËÏÎÕÓÕ ÍİÌËİÎ ÔÁÍ ËÁÒĥąÓąÎÄÁ ËÏÎÕÍÌÕ ÏÌÁÎ (İËİÍÅÔ 
+ÏÎÁøąȭÎÄÁÎ ÁÌÁÎ ÃÁÄÄÅȟ gayrimenkulden 80 metre ÓÏÎÒÁ ÁÒÁë ÔÒÁÆÉøÉÎÅ ËÁÐÁÔąÌÍąĥÔąÒȢ #ÁÄÄÅ 
İÚÅÒÉÎÄÅ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌÌÅÒÉÎ ÄÁÈÁ ëÏË ÁÌÔ ËÁÔÌÁÒÄÁ ÄİËËÁÎȟ İÓÔ ËÁÔÌÁÒÄÁ ÉĥÙÅÒÉ ÔÁÒÚąÎÄÁ ÏÌÄÕøÕȟ 
ËÏÎÕÔ ÓÁÙąÓąÎąÎ ÎÉÓÐÅÔÅÎ ÄÁÈÁ ÁÚ ÏÌÄÕøÕ ÇĘÒİÌÍÅËÔÅÄÉÒȢ 
 
'ÁÙÒÉÍÅÎËÕÌİÎ ÔÁÍ ËÁÒĥąÓąÎÄÁ (İËİÍÅÔ +ÏÎÁøąȟ ÙÁËąÎ ëÅÖÒÅÓÉÎÄÅ 'ÅÂÚÅ dÍÁÍ (ÁÔÉÐ ,ÉÓÅÓÉȟ 
-ÅÎÚÉÌÈÁÎÅ -ÅÙÄÁÎąȟ 'ÅÂÚÅ "ÅÌÅÄÉÙÅÓÉȟ KÏÂÁÎ -ÕÓÔÁÆÁ 0ÁĥÁ #ÁÍÉÉȟ 'ÅÂÚÅ +İÌÔİÒ -ÅÒËÅÚÉȟ 'ÅÂÚÅ 
¤ÅÈÉÒ 3ÔÁÄÙÕÍÕ ÇÉÂÉ ÂÉÌÉÎÉÒÌÉøÉ ÙİËÓÅË ÙÁÐąÌÁÒ ÂÕÌÕÎÍÁËÔÁÄąÒȢ  
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Gayrimenkulden  "ÁÚą vÎÅÍÌÉ -ÅÒËÅÚÌÅÒÅ 4ÅÓÐÉÔ %ÄÉÌÍÉĥ 5ÚÁËÌąËÌÁÒ; 
 

Yer                    Mesafe  
'ÅÂÚÅ (İËİÍÅÔ +ÏÎÁøą                 ~20 m. 
Gebze Belediyesi                 ~420 m. 

KÏÂÁÎ -ÕÓÔÁÆÁ 0ÁĥÁ #ÁÍÉÉ                 ~455 m. 

'ÅÂÚÅ ¤ÅÈÉÒ 3ÔÁÄÙÕÍÕ                 ~510 m. 
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4Ȣς 'ÁÙÒÉÍÅÎËÕÌİÎ -İÌËÉÙÅÔ "ÉÌÇÉÌÅÒÉ 
 

dÌÉ : Kocaeli 
dÌëÅÓÉ : Gebze 
"ÕÃÁøą : - 
Mahallesi  : Sultanorhan  

+ĘÙİ : - 
3ÏËÁøą : - 
Mevkii  : (İËİÍÅÔ #ÁÄÄÅÓÉ 
9İÚĘÌëİÍİ : 264,00 Íό 
Pafta No. : - 

Ada No. : 90 
Parsel No. : 25 
Ana Gayrimenkul Vasfi  : Arsa 
Sahibi ve Hissesi : !ÔÁ 'ÁÙÒÉÍÅÎËÕÌ 9ÁÔąÒąÍ /ÒÔÁËÌąøą !Ȣ¤Ȣ (Tam) 
4ÁÐÕ 4İÒİ : Arsa 
 

ɕdÌÇÉÌÉ ÔÁÐÕ ÍİÄİÒÌİøİÎÄÅ ÔÁÐÕ ÍÅÍÕÒÕÎÕÎ ÔÁÐÕ ÓÁÙÆÁÓąÎą ÇĘÓÔÅÒÍÅËÔÅÎ ÉÍÔÉÎÁ ÅÔÍÅÓÉ ÓÅÂÅÂÉÙÌÅ 
ÓĘÚ ËÏÎÕÓÕ ÔÁÐÕ ÂÉÌÇÉÌÅÒÉ ÏÎÁÙÌą 4!+"d3 ÓÉÓÔÅÍÉÎÄÅÎ ÔÅÍÉÎ ÅÄÉÌÍÉĥÔÉÒȢ 

4Ȣσ 'ÁÙÒÉÍÅÎËÕÌİÎ 4ÁËÙÉÄÁÔ "ÉÌÇÉÌÅÒÉȟ dÎÃÅÌÅÍÅÌÅÒÉ ve Yasal 3İÒÅÃÉ 

$ÅøÅÒÌÅÍÅ ÕÚÍÁÎąÎąÎ ÔÁÐÕ ËÁÙąÔÌÁÒąÎą ÉÎÃÅÌÅÍÅ ëÁÌąĥÍÁÓąȟ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌ ÍİÌËÉÙÅÔÉÎÉ ÏÌÕĥÔÕÒÁÎ 
ÈÁËÌÁÒą ÖÅ ÂÕ ÈÁËÌÁÒ İÚÅÒÉÎÄÅËÉ ËąÓąÔÌÁÍÁÌÁÒą ÔÅÓÐÉÔ ÅÔÍÅË ÁÍÁÃą ÉÌÅ ÙÁÐąÌąÒȢ 

Kocaeli ili, Gebze ÉÌëÅÓÉ 4ÁÐÕ -İÄİÒÌİøİȭÎÄÅn temin edilen ve ekte sunulan 16.12.2014 tarih li 
ÒÅÓÍÉ ÔÁËÙÉÄÁÔ ÙÁÚąÓąÎÁ ÇĘÒÅ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌ İÚÅÒÉÎÄÅȠ 
 

Beyanlar Hanesinde : 
 

¶ 'ÅÂÚÅ "ÅÌÅÄÉÙÅÓÉ ÌÅÈÉÎÅ Ȱ'ÅëÉÃÉ ÙÁÐąÌÁÒąÎ4 ÂÅÌÉÒÔÉÌÍÅÓÉ ÔÅÓÉÓÉ 'ÅÂÚÅ "ÅÌÅÄÉÙÅÓÉȱ 
ɉρσȢπσȢρωχσ ÔÁÒÉÈ ÖÅ ωψχ ÙÅÖÍÉÙÅÌÉɊ ÂÅÙÁÎąȟ 

¶ ȰσρωτȾρψ -$Ȣ dÍÁÒ $İÚÅÎÌÅÍÅÓÉÎÅ5 !ÌąÎÄąøą "ÅÌÉÒÔÍÅÓÉ 4ÅÓÉÓÉ 'ÅÂÚÅ Belediye 
"ÁĥËÁÎÌąøąȭÎąÎ πςȢπψȢρωψς ÔÁÒÉÈ ÖÅ σςυ ÓÁÙąÌą ËÁÒÁÒą ÉÌÅ (05.08.1982 tarih ve 1588 
yevmiyeli) beyan ÂÕÌÕÎÍÁËÔÁÄąÒȢ 

¶ φσπφ ÓÁÙąÌą ËÁÎÕÎ ÇÅÒÅøÉÎÃÅ ÒÉÓËÌÉ ÙÁÐąÄąÒȢ (24.06.2014 tarih, 10704 yev.) 

                                                 
4
 Ȱ'ÅëÉÃÉ ÙÁÐąÌÁÒąÎ ÂÅÌÉÒÔÍÅÓÉ ÔÅÓÉÓÉȱ ÂÅÙÁÎą ile ilgili olarak Gebze Belediyesi dÍÁÒ -İÄİÒÌİøİ ÉÌÅ ÙÁÐąÌÁÎ ÇĘÒİĥÍÅÌÅÒ 
ÎÅÔÉÃÅÓÉÎÄÅ ÙÁÐąÎąÎ ÉÎĥÁ ÅÄÉÌÄÉøÉ ÄĘÎÅÍÄÅ ÇÅëÉÃÉ ÙÁÐą ÒÕÈÓÁÔą ÉÌÅ ÉÎĥÁÁÔ ÙÁÐąÌÍÁÓą ÉÌÅ ÉÌÇÉÌÉ ÏÌÄÕøÕ ÂÉÌÇÉÓÉ ÁÌąÎÍąĥ ÏÌÕÐȟ ÓĘÚ 
ËÏÎÕÓÕ ÂÅÙÁÎąÎ ÁÌąÍ-ÓÁÔąÍ ÉĥÌÅÒÉ ÁëąÓąÎÄÁÎ ÂÉÒ ÅÎÇÅÌ ÔÅĥËÉÌ ÅÔÍÅÄÉøÉ ÄİĥİÎİÌÍÅËÔÅÄÉÒȢ 
5
 ȰdÍÁÒ ÄİÚÅÎÌÅÍÅÓÉÎÅ ÁÌąÎÄąøą ÂÅÌÉÒÔÍÅÓÉȱ ÂÅÙÁÎą ÉÌÅ ÉÌÇÉÌÉ ÏÌÁÒÁË 'ÅÂÚÅ "ÅÌÅÄÉÙÅÓÉ %ÍÌÁË dÓÔÉÍÌÁË 3ÅÒÖÉÓÉ ÉÌÅ ÙÁÐąÌÁÎ 
ÇĘÒİĥÍÅÌÅÒÄÅ ÅÄÉÌÅÎ ÂÉÌÇÉÌÅÒ ÄÏøÒÕÌÔÕÓÕÎÄÁ ÂÅÙÁÎąÎ ÅÓËÉ ÏÌÄÕøÕ ÖÅ ÙÁÚąÌą ÏÌÁÒÁË ÂÁĥÖÕÒÕÌÍÁÓą ÈÁÌÉÎÄÅ 'ÅÂÚÅ Tapu 
-İÄİÒÌİøİȭÎÅ ËÁÌÄąÒąÌÍÁÓąÎÁ ÉÌÉĥËÉÎ ÉĥÌÅÍÉÎ ÙÁÐÁÂÉÌÅÃÅøÉ ÂÉÌÇÉÓÉ ÁÌąÎÍąĥ ÏÌÕÐȟ ÓĘÚ ËÏÎÕÓÕ ÂÅÙÁÎąÎ ÁÌąÍ-ÓÁÔąÍ ÉĥÌÅÒÉ 
ÁëąÓąÎÄÁÎ ÂÉÒ ÅÎÇÅÌ ÔÅĥËÉÌ ÅÔÍÅÄÉøÉ ÄİĥİÎİÌÍÅËÔÅÄÉÒȢ 
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τȢσȢρ $ÅøÅÒÌÅÍÅ +ÏÎÕÓÕ 'ÁÙÒÉÍÅÎËÕÌ dÌÅ dÌÇÉÌÉ 6ÁÒÓÁ 3ÏÎ ë 9ąÌÌąË $ĘÎÅÍÄÅ 'ÅÒëÅËÌÅĥÅÎ 
!ÌąÍ 3ÁÔąÍ dĥÌÅÒÉ 
¶ $ÅøÅÒÌÅÍÅ ËÏÎÕÓÕ ωπ ÁÄÁ ςυ ÎÏȭÌÕ ÐÁÒÓÅÌÄÅËÉ ÔÁĥąÎÍÁÚÁ ÉÌÉĥËÉÎ ÓÏÎ σ ÙąÌ ÉëÅÒÉÓÉÎÄÅ;  

-$ÅøÅÒÌÅÍÅ ËÏÎÕÓÕ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌİÎ ÍÁÌÉË ÂÉÌÇÉÓÉ (İÓÅÙÉÎ -!,+/KȠ 0ÁĥÁ ÏøÌÕ ÉËÅÎ 
20.02.2014 tarih 3πχψ ÎÏÌÕ ÙÅÖÍÉÙÅ ÎÕÍÁÒÁÓąÎÁ ÉÓÔÉÎÁÄÅÎ !ÔÁ 'ÁÙÒÉÍÅÎËÕÌ 9ÁÔąÒąÍ 
/ÒÔÁËÌąøą !Ȣ¤Ȣ ÍİÌËÉÙÅÔÉÎÅ ÇÅëÍÉĥÔÉÒȢ  

 
τȢτ 9ÁÓÁÌ 'ÅÒÅËÌÉÌÉËÌÅÒÉÎÉÎ 9ÅÒÉÎÅ 'ÅÔÉÒÉÌÉÐ 'ÅÔÉÒÉÌÍÅÄÉøÉ 
'ÅÂÚÅ "ÅÌÅÄÉÙÅÓÉ dÍÁÒ ÖÅ ¤ÅÈÉÒÃÉÌÉË -İÄİÒÌİøİ ÁÒĥÉÖÉ ÖÅ ÒÕÈÓÁÔÌÁÎÄąÒÍÁ ÂÉÒÉÍÉÎÄÅ ÙÁÐąÌÁÎ 
incelemelerde; ÄÅøÅÒÌÅÍÅ ËÏÎÕÓÕ ωπ ÁÄÁȟ ςυ ÐÁÒÓÅÌÉÎ İÚÅÒÉÎÄÅ ÈÅÒÈÁÎÇÉ ÂÉÒ ÍÉÍÁÒÉ ÐÒÏÊÅȟ ÙÁÐą 
ÒÕÈÓÁÔą ÖÅ ÙÁÐą ËÕÌÌÁÎÍÁ ÉÚÉÎ ÂÅÌÇÅÓÉ ÂÕÌÕÎÍÁÍÁËÔÁÄąÒȢ  
 
τȢυ 'ÁÙÒÉÍÅÎËÕÌİÎ dÍÁÒ "ÉÌÇÉÌÅÒÉȟ -ÅÖÃÕÔ $ÕÒÕÍ ÖÅ 3ÏÎ σ 9ąÌÌąË 9ÁÓÁÌ 3İÒÅÃÉ 
dÍÁÒ ÙĘÎÅÔÍÅÌÉËÌÅÒÉ ÁÒÁÚÉ ËÕÌÌÁÎąÍąÎą ÖÅ ÇÅÌÉĥÔÉÒÍÅÎÉÎ ÙÏøÕÎÌÕøÕÎÕ ÄİÚÅÎÌÅÍÅËÔÅÄÉÒȢ "ÉÒ 
ÄÅøÅÒÌÅÍÅ ÕÚÍÁÎą ÉÍÁÒ ÖÅ ÙÁÐą ÙĘÎÅÔÍÅÌÉËÌÅÒÉÎÉ ÉÎÃÅÌÅÒËÅÎȟ ÔİÍ ÇİÎÃÅÌ ÙĘÎÅÔÍÅÌÉËÌÅÒÉ ÖÅ 
ĥÁÒÔÎÁÍÅÌÅÒÄÅ ÍÅÙÄÁÎÁ ÇÅÌÍÅÓÉ ÏÌÁÓą ÄÅøÉĥÉËÌÉËÌÅÒÉ ÄÉËËÁÔÅ ÁÌÍÁÌąÄąÒȢ dÍÁÒ ÐÌÁÎÌÁÒą ËÏÎÕÔȟ ÔÉÃÁÒÉ 
ve sanayi gibi genÅÌ ËÕÌÌÁÎąÍą ÔÁÎąÍÌÁÒ ÖÅ ÂÕ ËÕÌÌÁÎąÍÌÁÒÁ ÉÓÔÉÎÁÄÅÎ ÙÁÐąÌÁÂÉÌÅÃÅË ÙÁÐą 
ÙÏøÕÎÌÕøÕÎÕ ÂÅÌÉÒÔÉÒȢ 

 

4.5.1 dÍÁÒ "ÉÌÇÉÌÅÒÉ, Mevcut Durum  
 

Gebze Belediyesi Planlama -İÄİÒÌİøİȭÎÄÅn temin edilen 17.12.2014 tarihli resmi imar durumu 
ÂÅÌÇÅÓÉÎÅ ÇĘÒÅ ÔÁĥąÎÍÁÚąÎ ÉÍÁÒ ÄÕÒÕÍÕ ÖÅ ÙÁøąÌÁĥÍÁ ËÏĥÕÌÌÁÒą ÁĥÁøąÄÁËÉ ÇÉÂÉÄÉÒȡ 
 

V dÍÁÒ $ÕÒÕÍÕȡ 
$ÅøÅÒÌÅÍÅ ËÏÎÕÓÕ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌ, 15.11.2012 tasdik tarihli φτρ ÓÁÙąÌą ρȾρπππ ĘÌëÅËÌÉ Gebze Kent 
MerkezÉ +ÏÒÕÍÁ !ÍÁëÌą Revizyon 5ÙÇÕÌÁÍÁ dÍÁÒ 0ÌÁÎąȭÎÁ ÇĘÒÅ Ȱ4ÉÃÁÒÅÔȱ ÁÌÁÎąÎÄÁ ÙÅÒ 
ÁÌÍÁËÔÁÄąÒȢ  
 

¶ +İtle nizam, 
¶ Hmaks= 12,50 metre ÙÁÐąÌÁĥÍÁ ËÏĥÕÌÌÁÒąÎÁ ÓÁÈÉÐÔÉÒȢ 

 
 

 

+ÏÎÕ ÔÁĥąÎÍÁÚÁ ÁÉÔ 'ÅÂÚÅ 0ÌÁÎÌÁÍÁ -İÄİÒÌİøİȭÎÄÅÎ ÁÌąÎÍąĥ 17.12.2014 tarihli resmi imar 
durumu belgesi ÁĥÁøąÄÁ ÖÅ ÒÁÐÏÒ ÅËÉÎÄÅ ÙÅÒ ÁÌÍÁËÔÁÄąÒȢ 
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υȾυτττ vÌëÅËÌÉ 'ÅÂÚÅ +ÅÎÔ -ÅÒËÅÚÉ +ÏÒÕÍÁ !ÍÁëÌą Revizyon 
5ÙÇÕÌÁÍÁ dÍÁÒ 0ÌÁÎą vÒÎÅøÉ 
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V %ÍÌÁË 6ÅÒÇÉÓÉÎÅ %ÓÁÓ !ÒÓÁ 2ÁÙÉë $ÅøÅÒÉȡ  
Gebze "ÅÌÅÄÉÙÅÓÉ -ÁÌÉ (ÉÚÍÅÔÌÅÒ -İÄİÒÌİøİȭÎÄÅÎ ÁÌąÎÁÎ ÂÉÌÇÉÙÅ ÇĘÒÅȠ ÄÅøÅÒÌÅÍÅ ËÏÎÕÓÕ 
gayrimenkÕÌİÎ ÁÒÓÁÓąÎąÎ ςπρτ ÙąÌą %ÍÌÁË 6ÅÒÇÉÓÉȭÎÅ %ÓÁÓ 2ÁÙÉë "ÅÄÅÌÉ 270.-TLȾÍόȭÄÉÒȢ  

 
V 2ÕÈÓÁÔ ÖÅ dÚÉÎÌÅÒȡ 

 
$ÅøÅÒÌÅÍÅ ËÏÎÕÓÕ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌ ÂÏĥ ÁÒÓÁ ËÏÎÕÍÕÎÄÁÄąÒȢ ÚÅÒÉÎÄÅ ÈÅÒÈÁÎÇÉ ÂÉÒ ÙÁÐą 
ÂÕÌÕÎÍÁÍÁËÔÁ ÏÌÕÐȟ 'ÅÂÚÅ "ÅÌÅÄÉÙÅ dÍÁÒ !ÒĥÉÖÉ ÖÅ 2ÕÈÓÁÔÌÁÎÄąÒÍÁ ÂÉÒÉÍÉÎÄÅ ÙÁÐąÌÁÎ 
ÉÎÃÅÌÅÍÅÌÅÒ ÄÏøÒÕÌÔÕÓÕÎÄÁ ÈÅÒÈÁÎÇÉ ÂÉÒ ÍÉÍÁÒÉ ÐÒÏÊÅȟ ÙÁÐą ÒÕÈÓÁÔą ÖÅ ÙÁÐą kullanma izin 
ÂÅÌÇÅÓÉ ÂÕÌÕÎÍÁÍÁËÔÁÄąÒȢ  
 

 

V 9ÁÐą $ÅÎÅÔÉÍ  
$ÅøÅÒÌÅÍÅ ËÏÎÕÓÕ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌÌÅÒ İÚÅÒÉÎÄÅ ÈÅÒÈÁÎÇÉ ÂÉÒ ÙÁÐą ÂÕÌÕÎÍÁÄąøą ÉëÉÎȟ ÓĘÚ 
konusu gayrimenkul ςωȢπφȢςππρ ÔÁÒÉÈ ÖÅ τχπψ ÓÁÙąÌą 9ÁÐą $ÅÎÅÔÉÍÉ (ÁËËąÎÄÁ +ÁÎÕÎȭÁ 
ÔÁÂÉ ÄÅøÉÌÄÉÒȢ 
 

τȢυȢς $ÅøÅÒÌÅÍÅ +ÏÎÕÓÕ 'ÁÙÒÉÍÅÎËÕÌİÎ 6ÁÒÓÁ 3ÏÎ ë 9ąÌÌąË $ĘÎÅÍÄÅ (ÕËÕËÉ 
$ÕÒÕÍÕÎÄÁ -ÅÙÄÁÎÁ 'ÅÌÅÎ $ÅøÉĥÉËÌÉËÌÅÒÅ ɉdÍÁÒ 0ÌÁÎąÎÄÁ -ÅÙÄÁÎÁ 'ÅÌÅÎ $ÅøÉĥÉËÌÉËÌÅÒȟ 
+ÁÍÕÌÁĥÔąÒÍÁ dĥÌÅÍÌÅÒÉ ÖÂȢɊ dÌÉĥËÉÎ "ÉÌÇÉ  
 
Á $ÅøÅÒÌÅÍÅ ËÏÎÕÓÕ ÐÁÒÓÅÌÉÎ ρψȢρπȢςππρ ÔÁÒÉÈ ςππρȾψω ÓÁÙąÌą ËÁÒÁÒą ÉÌÅ ÏÎÁÙÌÁnan 1/1000 
ĘÌëÅËÌÉ 3ÕÌÔÁÎÏÒÈÁÎ #ÁÍÉ KÅÖÒÅÓÉ +ÏÒÕÍ !ÍÁëÌą dÍÁÒ 0ÌÁÎąȭÎÄÁ Ȱ4ÉÃÁÒÅÔȱ ÁÌÁÎąÎÄÁȟ Ȱ+İÔÌÅ 
.ÉÚÁÍȱ τ ËÁÔȟ (ȡρςȟυπ ÍȢ ÉÍÁÒ ËÏĥÕÌÌÁÒąÎÁ ÓÁÈÉÐËÅÎ ρυȢρρȢςπρς ÔÁÒÉÈȟ φτρ ÓÁÙąÌą ËÁÒÁÒą ÉÌÅ 
onaylÁÎÁÎ +ÏÃÁÅÌÉ "İÙİËĥÅÈÉÒ -ÅÃÌÉÓÉȭÎÉÎ ËÁÒÁÒą ÉÌÅρȾρπππ ĘÌëÅËÌÉ Gebze Kent Merkezi 
+ÏÒÕÍÁ !ÍÁëÌą 2ÅÖÉÚÙÏÎ 5ÙÇÕÌÁÍÁ dÍÁÒ 0ÌÁÎą ÁÌÁÎąÎÁ ÇÅëÉÍÉĥ ÏÌÕÐȟ Ȱ+İÔÌÅ .ÉÚÁÍȱ 
(ȡρςȟυπ ÍȢȭÄÉÒȢ  

Á $ÅøÅÒÌÅÍÅ ËÏÎÕÓÕ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌ ÉëÉÎ ÓÏÎ İë ÙąÌÌąË ÄĘÎÅÍ ÉëÉÎÄÅ ÉÍÁÒ ÐÌÁÎą ÄÅøÉĥÉËÌÉøÉÎÅ 
ÉÌÉĥËÉÎ ÄÅÔÁÙÌÁÒ ȰτȢυ 'ÁÙÒÉÍÅÎËÕÌİÎ dÍÁÒ "ÉÌÇÉÌÅÒÉȟ -ÅÖÃÕÔ $ÕÒÕÍ ÖÅ 3ÏÎ σ ÙąÌÌąË 
9ÁÓÁÌ 3İÒÅÃÉȱ ÂĘÌİÍİÎÄÅ ÖÅÒÉÌÍÉĥÔÉÒȢ  
 

τȢφ -ÅÖÚÕÁÔ 5ÙÁÒąÎÃÁ !ÌąÎÍÁÓą 'ÅÒÅËÅÎ dÚÉÎ ÖÅ "ÅÌÇÅÌÅÒÉÎ 4ÁÍ ÖÅ %ËÓÉËÓÉÚ /ÌÁÒÁË -ÅÖÃÕÔ 
/ÌÕÐ /ÌÍÁÄąøą (ÁËËąÎÄÁ 'ĘÒİĥ  
Á $ÅøÅÒÌÅÍÅ ËÏÎÕÓÕ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌ İÚÅÒÉÎÄÅ ÈÅÒÈÁÎÇÉ ÂÉÒ ÙÁÐą ÂÕÌÕÎÍÁÄąøąÎÄÁÎ ÄÏÌÁÙą 
ÍÉÍÁÒÉ ÐÒÏÊÅÓÉȟ ÙÁÐą ÒÕÈÓÁÔąȟ ÙÁÐą ËÕÌÌÁÎÍÁ ÉÚÉÎ ÂÅÌÇÅÓÉ ÖÅ ÉÍÁÒ ÁÒĥÉÖ ÄÏÓÙÁÓą 
ÂÕÌÕÎÍÁÍÁËÔÁÄąÒȢ 
 

 

"v,- 5 '!92d-%.+5, d,% d,'d,d &d:d+3%, "d,'d,%2  

5Ȣρ $ÅøÅÒÌÅÍÅ +ÏÎÕÓÕ 'ÁÙÒÉÍÅÎËÕÌİÎ .ÉÔÅÌÉøÉ 

$ÅøÅÒÌÅÍÅ ËÏÎÕÓÕ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌȠ +ÏÃÁÅÌÉ ÉÌÉȟ 'ÅÂÚÅ ÉÌëÅÓÉȟ (ÁÃąÈÁÌÉÌ -ÁÈÁÌÌÅÓÉȟ (İËİÍÅÔ #ÁÄÄÅÓÉȟ 
ωπ ÁÄÁȟ ςυ ÐÁÒÓÅÌ ÎÏȭÌÕ ςφτ Í2 ÙİÚĘÌëİÍİÎÅ ÓÁÈÉÐ ÐÁÒÓÅÌÄÅ ËÁÙąÔÌą Ȱ!ÒÓÁȱ ÖÁÓąÆÌą ȰAta 
'ÁÙÒÉÍÅÎËÕÌ 9ÁÔąÒąÍ /ÒÔÁËÌąøą !Ȣ¤Ȣȱ ÍİÌËÉÙÅÔÉÎÄÅËÉ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌÄİÒȢ 
 

$ÅøÅÒÌÅÍÅ ËÏÎÕÓÕ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌİÎ ËÏÎÕÍÌÕ ÏÌÄÕøÕ parsel; (İËİÍÅÔ #ÁÄÄÅÓÉȭÎÅ ÖÅ ÂÅÎÚÅÒ 
ÙÁÐąÌÁĥÍÁ ĘÚÅÌÌÉËÌÅÒÉÎÅ ÓÁÈÉÐ ÄÉøÅÒ ËÏÍĥÕ ÐÁÒÓÅÌÌÅÒÅ cephelidir. 'ÅÏÍÅÔÒÉË ĥÅËÉÌ ÏÌÁÒÁË 
ÄÉËÔĘÒÔÇÅÎÅ ÙÁËąÎ ÏÌÁÎ ÐÁÒÓÅÌ İÚÅÒÉÎÄÅ ÈÅÒÁÈÎÇÉ ÂÉÒ ÙÁÐą ÂÕÌÕÎÍÁÍÁËÔÁÄąÒȢ  
 
υȢς $ÅøÅÒÌÅÍÅ +ÏÎÕÓÕ 'ÁÙÒÉÍÅÎËÕÌİÎ 9ÁÐąÓÁÌ dÎĥÁÁÔ vÚÅÌÌÉËÌÅÒÉ  
$ÅøÅÒÌÅÍÅ ËÏÎÕÓÕ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌ İÚÅÒÉÎÄÅ ÈÅÒÈÁÎÇÉ ÂÉÒ ÙÁÐą ÂÕÌÕÎÍÁÍÁËÔÁÄąÒȢ 
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υȢσ $ÅøÅÒÌÅÍÅ +ÏÎÕÓÕ 'ÁÙÒÉÍÅÎËÕÌİÎ dë -ÅËÝÎ dÎĥÁÁÔ vÚÅÌÌÉËÌÅÒÉ  
$ÅøÅÒÌÅÍÅ ËÏÎÕÓÕ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌ İÚÅÒÉÎÄÅ ÈÅÒÈÁÎÇÉ ÂÉÒ ÙÁÐą ÂÕÌÕÎÍÁÍÁËÔÁÄąÒȢ 

5.4 'ÁÙÒÉÍÅÎËÕÌ -ÁÈÁÌÌÉÎÄÅ 9ÁÐąÌÁÎ 4ÅÓÐÉÔÌÅÒ 

Á $ÅøÅÒÌÅÍÅ konusu gayrimenkulȟ +ÏÃÁÅÌÉȭÎÉÎ ÅÎ ËÁÌÁÂÁÌąË ÉÌëÅÓÉ ÏÌÁÎ 'ÅÂÚÅȭÄÅ ÙÅÒ ÁÌÍÁËÔÁÄąÒȢ 
Á $ÅøÅÒÌÅÍÅ ËÏÎÕÓÕ ÔÁĥąÎÍÁÚ 'ÅÂÚÅȭÄÅ ÔÉÃÁÒÉ ÙÏøÕÎÌÕøÕÎȠ ÅøÌÅÎÃÅ ÖÅ ÁÌąĥÖÅÒÉĥ ÂÉÒÉÍÌÅÒÉÎÉÎ 
ÙÏøÕÎ ÏÌÄÕøÕȟ ÂÉÌÉÎÉÒÌÉøÉ ÙİËÓÅË (İËİÍÅÔ #ÁÄÄÅÓÉȭÎde konumludur. 

Á $ÅøÅÒÌÅÍÅ ËÏÎÕÓÕ ÔÁĥąnmaz (İËİÍÅÔ +ÏÎÁøąȭÎąÎ ËÁÒĥąÓąÎÄÁ ÙÅÒ ÁÌÍÁËÔÁÄąÒȢ  
Á $ÅøÅÒÌÅÍÅ ËÏÎÕÓÕ ÔÁĥąÎÍÁÚ %υ +ÁÒÁÙÏÌÕȭÎÁ ëÏË ÙÁËąÎ ÍÅÓÁÆÅÄÅÄÉÒȢ 
Á $ÅøÅÒÌÅÍÅ ËÏÎÕÓÕ ÔÁĥąÎÍÁÚąÎ ÂÕÌÕÎÄÕøÕ ÂĘÌÇÅÄÅÎ ÈÅÍ +ÏÃÁÅÌÉȭÎÅȟ ÈÅÍ ÄÅ dÓÔÁÎÂÕÌȭÁ ÅÒÉĥÉÍ 
ÒÁÈÁÔÔąÒȢ 

Á 4ÁĥąÎÍÁÚąÎ ÙÅÒ ÁÌÄąøą ÂĘÌÇÅÙÅ ÕÌÁĥąÍ toplu ÔÁĥąÍÁ ÁÒÁëÌÁÒą ɉÏÔÏÂİÓȾÍÉÎÉÂİÓɊ ÖÅ Ⱦ ÖÅÙÁ ĘÚÅÌ 
ÁÒÁëÌÁÒ ÉÌÅ ÓÁøÌÁÎÍÁËÔÁÄąÒȢ "ĘÌÇÅÎÉÎ ÕÌÁĥąÍ ÉÍËÝÎÌÁÒą ÉÙÉ ÄÕÒÕÍÄÁÄąÒȢ 

Á $ÅøÅÒÌÅÍÅ ËÏÎÕÓÕ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌİÎ ÄÅøÅÒÌÅÍÅ ÇİÎİ ÉÔÉÂÁÒÉÙÅ İÚÅÒÉÎÄÅ ÈÅÒÈÁÎÇÉ ÂÉÒ ÙÁÐą 
ÂÕÌÕÎÍÁÍÁËÔÁÄąÒȢ  

Á $ÅøÅÒÌÅÍÅ ËÏÎÕÓÕ ÔÁĥąÎÁÚąÎ (İËİÍÅÔ #ÁÄÄÅÓÉȭÎÅ ÂÁËÁÎ ËąÓÍą ÙÁËÌÁĥąË ςȟυ ÍȢ ÙİËÓÅËÌÉËÔÅ 
ÓÕÎÔÁ ÍÁÌÚÅÍÅÓÉ ÉÌÅ ËÁÐÁÔąÌÍąĥ ÏÌÄÕøÕ ÔÅÓÐÉÔ ÅÄÉÌÍÉĥÔÉÒȢ  

Á $ÅøÅÒÌÅÍÅ ËÏÎÕÓÕ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌİÎ (İËİÍÅÔ #ÁÄÄÅÓÉȭÎÅ ÃÅÐÈÅÓÉ ÙÁËÌÁĥąË ρπ ÍȢȭÄÉÒ 
 

 

 
6.1 En Etkin ve Verimli K ÕÌÌÁÎąÍ !ÎÁÌÉÚÉ 4ÁÎąÍą 
"ÉÒ ÍİÌËİÎ ÆÉÚÉËÉ ÏÌÁÒÁË ÕÙÇÕÎ ÏÌÁÎȟ ÙÁÓÁÌÁÒÃÁ ÉÚÉÎ ÖÅÒÉÌÅÎȟ ÆÉÎÁÎÓÁÌ ÏÌÁÒÁË ÇÅÒëÅËÌÅĥÔÉÒÉÌÅÂÉÌÉÒ ÖÅ 
ÄÅøÅÒÌÅÍÅÓÉ ÙÁÐąÌÁÎ ÍİÌËİÎ ÅÎ ÙİËÓÅË ÇÅÔÉÒÉÙÉ ÓÁøÌÁÙÁÎ ÅÎ ÖÅÒÉÍÌÉ ËÕÌÌÁÎąÍąÄąÒȢ %Î ÅÔËÉÎ ÖÅ 
ÖÅÒÉÍÌÉ ËÕÌÌÁÎąÍą ÂÅÌÉÒÌÅÙÅÎ ÔÅÍÅÌ ÕÎÓÕÒÌÁÒ ÁĥÁøąÄÁËÉ ÓÏÒÕÌÁÒąÎ ÃÅÖÁÐÌÁÒąÎą ÉëÅÒÍÅËÔÅÄÉÒȢ  
¶ +ÕÌÌÁÎąÍ ÍÁËÕÌ ÖÅ ÏÌÁÓą ÂÉÒ ËÕÌÌÁÎąÍ ÍąÄąÒȩ 
¶ +ÕÌÌÁÎąÍ ÙÁÓÁÌ Íą ÖÅ ËÕÌÌÁÎąÍ ÉëÉÎ ÂÉÒ ÙÁÓÁÌ ÈÁË ÁÌÁÂÉÌÍÅ ÏÌÁÓąÌąøą ÖÁÒ Íąȩ 
¶ -İÌË ÆÉÚÉËÓÅÌ ÏÌÁÒÁË ËÕÌÌÁÎąÍÁ ÕÙÇÕÎ ÍÕ ÖÅÙÁ ÕÙÇÕÎ ÈÁÌÅ ÇÅÔÉÒÅÂÉÌÉÒ ÍÉȩ 
¶ vÎÅÒÉÌÅÎ ËÕÌÌÁÎąÍ ÆÉÎÁÎÓÁÌ ÙĘÎÄÅÎ ÇÅÒëÅËÌÅĥÔÉÒÉÌÅÂÉÌÉÒ ÍÉȩ 
¶ dÌË ÄĘÒÔ ÓÏÒÕÄÁ ÇÅëÅÎ ËÕÌÌÁÎąÍ ĥÅËÉÌÌÅÒÉ ÁÒÁÓąÎÄÁ ÓÅëÉÌÅÎ ÅÎ ÖÅÒÉÍÌÉ ÖÅ ÅÎ ÉÙÉ ËÕÌÌÁÎąÍȟ 
ÁÒÁÚÉÎÉÎ ÇÅÒëÅËÔÅÎ ÅÎ ÖÅÒÉÍÌÉ ËÕÌÌÁÎąÍąÄąÒȢ 

 
'ÁÙÒÉÍÅÎËÕÌ ÓÅËÔĘÒİÎİÎ ÈÕËÕËÉ ÖÅ ÔÅËÎÉË ÁëąÄÁÎ ÅÎ ÂÅÌÉÒÌÅÙÉÃÉ ÆÁËÔĘÒÌÅÒÉÎÄÅÎ biri olan imar 
ÐÌÁÎÌÁÒą İÌËÅÍÉÚÄÅ ĥÅÈÉÒÌÅĥÍÅȟ ÔÅËÎÏÌÏÊÉË ÇÅÌÉĥÍÅ ÖÅ ÉËÔÉÓÁÄÉ ÉÌÅÒÌÅÍÅÙÅ ÐÁÒÁÌÅÌ ÂÉÒ ÇÅÌÉĥÍÅ 
ÇĘÓÔÅÒÅÍÅÍÅËÔÅ ÖÅ ÂÕ ÒÅÖÉÚÙÏÎ ÅËÓÉËÌÉøÉ ÎÅÄÅÎÉÙÌÅ ÇÅÎÅÌÄÅ ÓÔÁÔÉË ÂÉÒ ÇĘÒİÎİÍ ÁÒÚ 
ÅÔÍÅËÔÅÄÉÒÌÅÒȢ 3ĘÚ ËÏÎÕÓÕ ÏÌÕÍÓÕÚ ÙÁÐąÎąÎ ÄÏøÁÌ ÂÉÒ ÓÏÎÕÃÕ ÏÌÁÒÁË ÂÉÒ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌ İÚÅÒÉÎÄÅ 
ÍÁÌÉ ÖÅ ÔÅËÎÉË ÁëąÄÁÎ ÅÎ ÙİËÓÅË ÖÅÒÉÍÌÉÌÉøÉ ÓÁøÌÁÙÁÃÁË ÖÅ ÂÕÎÕÎ ÙÁÎą ÓąÒÁ ÆÉÎÁÎÓÍÁÎą ÄÁÈÉ ÔÅÍÉÎ 
ÅÄÉÌÍÉĥ ÅÎ ÏÐÔÉÍÕÍ ÓÅëÅÎÅøÉÎ ÕÙÇÕÌÁÍÁ ÓÁÆÈÁÓąÎÁ ËÏÎÕÌÁÍÁÍÁÓą ÇÉÂÉ ÉÓÔÅÎÍÅÙÅÎ ÖÁËÁÌÁÒ 
ÓÅËÔĘÒİÍİÚÄÅ ÓąË ÓąË ÏÌÕĥÁÂÉÌÍÅËÔÅÄÉÒȢ "ÉÒ ÂÁĥËÁ ÁÎÌÁÔąÍÌÁȟ İÌËÅÍÉÚ ËÏĥÕÌÌÁÒąÎÄÁ ÅÎ ÉÙÉ ÐÒÏÊÅ ÅÎ 
ÙİËÓÅË ÇÅÔÉÒÉÙÉ ÓÁøÌÁÙÁÎ ÖÅÙÁ ÔÅËÎÉË ÏÌÁÒÁË ÅÎ ÍİËÅÍÍÅÌ ÓÏÎÕëÌÁÒą ÓÁøÌÁÙÁÎ ÓÅëÅÎÅË ÄÅøÉÌȟ ÁÙÎą 
ÚÁÍÁÎÄÁ ÙÁÓÁÌ ÍÅÖÚÕÁÔąÎ ÇÅÒÅËÌÅÒÉÎÉ ÄÅ ÙÅÒÉÎÅ ÇÅÔÉÒÅÎ ÐÒÏÊÅÄÉÒȢ  
 

$ÅøÅÒÌÅÍÅ ËÏÎÕÓÕ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌİÎ ÅÎ ÅÔËÉÎ ÖÅ ÖÅÒÉÍÌÉ ËÕÌÌÁÎąÍąÎąÎ ȰÍÅÖÃÕÔ ÉÍÁÒ ÄÕÒÕÍÕÎÁ 
ÕÙÇÕÎȱ  ÏÌÁÎ ËÕÌÌÁÎąÍą ÏÌÁÃÁøą ÄİĥİÎİÌÍÅËÔÅÄÉÒȢ 
 

 
 

"v,- 6 %4+d. 6% 6%2d-,d +5,,!.)- !.!,d:d 



 

EVA, Rapor No: 2014R207, Rapor Tarihi: 26.12.2014                 21 

 
"v,- 7 '!92d-%.+5,. !.!,d:d 6% $%X%2,%-%3d  

 
7Ȣρ 4ÁĥąÎÍÁÚąÎ $ÅøÅÒÉÎÅ %ÔËÅÎ &ÁËÔĘÒÌÅÒ ɀ SWOT Analizi 
 

'K, 9!.,!2 

V $ÅøÅÒÌÅÍÅ ËÏÎÕÓÕ ÔÁĥąÎÍÁÚąÎ 'ÅÂÚÅȭÎÉÎ ÉĥÌÅË ÃÁÄÄÅÌÅÒÉÎÄÅÎ ÂÉÒÉ ÏÌÁÎ (İËİÍÅÔ #ÁÄÄÅÓÉ 
İÚÅÒÉÎÄÅ ÙÅÒ ÁÌÍÁÓąȟ 

V 4ÁĥąÎÍÁÚÁ ĘÚÅÌ ÁÒÁëÌÁ ÖÅÙÁ ÙÏÐÌÕ ÔÁĥąÍÁ ÁÒÁëÌÁÒą ÉÌÅ ÕÌÁĥąÌÁÂÉÌÉÒÌÉøÉÎÉÎ ÙİËÓÅË ÏÌÍÁÓą, 
V 4ÁĥąÎÍÁÚąÎ ÂÕÌÕÎÄÕøÕ ÂĘÌÇÅÄÅ ÉÍÁÒ ÐÌÁÎą ëÁÌąĥÍÁÌÁÒąÎąÎ ÔÁÍÁÍÌÁÎÍąĥ ÏÌÍÁÓąȟ 
V 4ÁĥąÎÍÁÚąÎ ÔÅË ÍİÌËÉÙÅÔÔÅ ÏÌÍÁÓąȟ 
V TaĥąÎÍÁÚąÎ, İÚÅÒÉÎÄÅ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌ ÐÒÏÊÅÓÉ ÇÅÌÉĥÔÉÒÍÅÙÅ ÕÙÇÕÎ ÂİÙİËÌİøÅ ÓÁÈÉÐ ÏÌÍÁÓąȟ 

 

ZAYIF YANLAR 

- $ÅøÅÒÌÅÍÅ ËÏÎÕÓÕ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌİÎ ÇİÎÃÅÌ ÉÍÁÒ ÐÌÁÎÌÁÒąÎÁ ÇĘÒÅ ÙİËÓÅËÌÉË ÓąÎąÒąÎąÎ 
ÂÕÌÕÎÍÁÓąȟ 
 

FIRSATLAR 

+ $ÅøÅÒÌÅÍÅ ËÏÎÕÓÕ ÔÁĥąÎÍÁÚąÎ +ÏÃÁÅÌÉȭÎÉÎ ÅÎ ËÁÌÁÂÁÌąË ÉÌëÅÓÉ ÏÌÁÎ 'ÅÂÚÅȭÄÅ ÙÅÒ ÁÌÍÁÓąȟ 
+ 4ÁĥąÎÍÁÚąÎ ÂÕÌÕÎÄÕøÕ ÂĘÌÇÅÄÅÎ ÈÅÍ +ÏÃÁÅÌÉȭÎÅ ÈÅÍ ÄÅ dÓÔÁÎÂÕÌȭÁ ÅÒÉĥÉÍÉÎ ÒÁÈÁÔ 
ÏÌÍÁÓąȟ 
 

4%($d4,%2 

? 'ÌÏÂÁÌ ËÒÉÚÉÎ ÅÔËÉÓÉ ÉÌÅ ÂÅÌÉÒÇÉÎÌÅĥÅÎ ÙÅÒÅÌ ÅËÏÎÏÍÉÄÅËÉ ÂÅÌÉÒÓÉÚÌÉËÌÅÒȟ  
? $İÎÙÁ ÅËÏÎÏÍÉÄÅËÉ ÂÅÌÉÒÓÉÚÌÉË ÖÅ ÄÁÌÇÁÌÁÎÍÁÌÁÒąÎ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌ ÓÅËÔĘÒİÎİ ÄÅ ÏÌÕÍÓÕÚ 
ÙĘÎÄÅ ÅÔËÉÌÅÍÅÓÉȢ 
 

7Ȣς $ÅøÅÒÌÅÍÅÄÅ +ÕÌÌÁÎąÌÁÎ 9ÁËÌÁĥąÍÌÁÒąÎȾ9ĘÎÔÅÍÌÅÒÉÎ !ÎÁÌÉÚÉ 
 

"Õ ÄÅøÅÒÌÅÍÅ ëÁÌąĥÍÁÓąÎÄÁ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌİÎ ÐÉÙÁÓÁ ÄÅøÅÒÉ ÉëÉÎ %ÍÓÁÌ +ÁÒĥąÌÁĥÔąÒÍÁ 9ÁËÌÁĥąÍą ve 
'ÅÌÉÒ +ÁÐÉÔÁÌÉÚÁÓÙÏÎÕ ɉÇÅÌÉĥÔÉÒÍÅɊ 9ÁËÌÁĥąÍą ËÕÌÌÁÎąÌÍąĥÔąÒ. 
 
7ȢςȢρ %ÍÓÁÌ +ÁÒĥąÌÁĥÔąÒÍÁ 9ĘÎÔÅÍÉ 
'ÁÙÒÉÍÅÎËÕÌİÎ ÙÁËąÎ ëÅÖÒÅÓÉÎÄÅ ÙÁÐąÌÁÎ ÁÒÁĥÔąÒÍÁÌÁÒ ÓÏÎÕÃÕÎÄÁ ÂĘÌÇÅÄÅ ÅÌÄÅ ÅÄÉÌÅÎ 
ÓÁÔąÌąËȾËÉÒÁÌąË bina, ofis ve ÄİËËÝÎ emsalleri ÁĥÁøąÄÁ ÙÅÒ ÁÌÍÁËÔÁÄąÒȢ 
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SaÔąÌąË Binalar  
3!4),)+ "d.!,!2 

!K)+,!-!,!2 9:v,K- 
4!,%0 %$d,EN 3!4)¤ $%X%2d 

TL 4,ȾÍό USD 53$ȾÍό 

"d.!Πρ 

+ÏÃÁÅÌÉ ÉÌÉȟ 'ÅÂÚÅ ÉÌëÅÓÉȟ (ÁÃąÈÁÌÉÌ -ÁÈÁÌÌÅÓÉȟ ÅÓËÉ 
ëÁÒĥą İÚÅÒÉÎÄÅ ËÏÎÕÍÌÕȟ ÄÅøÅÒÌÅÍÅ ËÏÎÕÓÕ 
ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌÅ ÙÁËąÎ ËÏÎÕÍÌÁÎÍąĥȟ ÈÅÒ ËÁÔą συ 
Íό ÏÌÍÁË İÚÅÒÅ ÔÏÐÌÁÍ ρχυ Íό ÁÌÁÎÁ ÓÁÈÉÐ 
ÙÁËÌÁĥąË σπ ÙąÌÌąË ÂÉÎÁÎąÎ σȢυ00.000.-TL bedel ile 
ÓÁÔąÌąË ÏÌÄÕøÕ ÂÉÌÇÉÓÉ ÅÄÉÎÉÌÍÉĥÔÉÒȢ 3ĘÚ ËÏÎÕÓÕ 
ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌİÎ ÁÙÌąË ËÉÒÁ ÇÅÔÉÒÉ ςπȢπππȢ-TL'dir. 

175 3.500.000 20.000 1.515.152 8.658 

"d.! #2 

+ÏÃÁÅÌÉ ÉÌÉȟ 'ÅÂÚÅ ÉÌëÅÓÉȟ (ÁÃąÈÁÌÉÌ 
-ÁÈÁÌÌÅÓÉȟÍÅÒËÅÚÄÅ ËÏÎÕÍÌÕȟ ÄÅøÅÒÌÅÍÅ 
konusu gayrimenkulÅ ÙÁËąÎ ËÏÎÕÍÌÁÎÍąĥȟ ÈÅÒ 
ËÁÔą ρςυ Íό ÏÌÍÁË İÚÅÒÅ ÔÏÐÌÁÍ σχυ Íό ÁÌÁÎÁ 
ÓÁÈÉÐ ÙÁËÌÁĥąË σπ ÙąÌÌąË ÂÉÎÁÎąÎ ςȢπππȢπππȢ-USD 
ÂÅÄÅÌ ÉÌÅ ÓÁÔąÌąË ÏÌÄÕøÕ ÂÉÌÇÉÓÉ ÅÄÉÎÉÌÍÉĥÔÉÒȢ 

375 4.620.000 12.320 2.000.000 5.333 

"d.! #3 

+ÏÃÁÅÌÉ ÉÌÉȟ 'ÅÂÚÅ ÉÌëÅÓÉȟ (ÁÃąÈÁÌÉÌ -ÁÈÁÌÌÅÓÉ, 
"ÁøÄÁÔ #ÁÄÄÅÓÉ İÚÅÒÉÎÄÅ ËÏÎÕÍÌÕȟ ÄÅøÅÒÌÅÍÅ 
ËÏÎÕÓÕ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌÅ ÙÁËąÎ ËÏÎÕÍÌÁÎÍąĥȟ ÈÅÒ 
ËÁÔą φπ Íό ÏÌÍÁË İÚÅÒÅ ÔÏÐÌÁÍ ςτπ Íό ÁÌÁÎÁ 
ÓÁÈÉÐ ÙÁËÌÁĥąË σπ ÙąÌÌąË ÂÉÎÁÎąÎ ςȢφππȢπππȢ-TL 
ÂÅÄÅÌ ÉÌÅ ÓÁÔąÌąË ÏÌÄÕøÕ ÂÉÌÇÉÓÉ ÅÄÉÎÉÌÍÉĥÔÉÒȢ 

240 2.600.000 10.833 1.125.541 4.690 

"d.! #4 

+ÏÃÁÅÌÉ ÉÌÉȟ 'ÅÂÚÅ ÉÌëÅÓÉȟ (ÁÃąÈÁÌÉÌ -ÁÈÁÌÌÅÓÉȟ 
(İËİÍÅÔ #ÁÄÄÅÓÉ İÚÅÒÉÎÄÅ ËÏÎÕÍÌÕȟ ÄÅøÅÒÌÅÍÅ 
ËÏÎÕÓÕ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌÅ ÂÉÔÉĥÉË ËÏÎÕÍÌÕȟ σχȟυπ Íό 
ÁÒÓÁ İÚÅÒÉÎÄÅ ËÏÎÕÍÌÁÎÍąĥ ÈÅÒ ËÁÔą σχȟυπ Íό 
ÏÌÍÁË İÚÅÒÅ ÔÏÐÌÁÍ ρυπ Íό ÁÌÁÎÁ ÓÁÈÉÐ ÙÁËÌÁĥąË 
σπ ÙąÌÌąË ÂÉÎÁÎąÎ ρȢυππȢπππȢ-4, ÂÅÄÅÌ ÉÌÅ ÓÁÔąÌąË 
ÏÌÄÕøÕ ÂÉÌÇÉÓÉ ÅÄÉÎÉÌÍÉĥÔÉÒȢ 

150 1.500.000 10.000 649.351 4.329 

"d.! #5 

+ÏÃÁÅÌÉ ÉÌÉȟ 'ÅÂÚÅ ÉÌëÅÓÉȟ (ÁÃąÈÁÌÉÌ 
-ÁÈÁÌÌÅÓÉȟÍÅÒËÅÚÄÅ ËÏÎÕÍÌÕȟ ÄÅøÅÒÌÅÍÅ 
ËÏÎÕÓÕ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌÅ ÙÁËąÎ ËÏÎÕÍÌÁÎÍąĥȟ ÈÅÒ 
ËÁÔą ςρυ Íό ÏÌÍÁË İÚÅÒÅ ÔÏÐÌÁÍ ρȢχςπ Íό ÁÌÁÎÁ 
ÓÁÈÉÐ ÙÁËÌÁĥąË σπ ÙąÌÌąË ÂÉÎÁÎąÎ τȢυππȢπππȢ-USD 
ÂÅÄÅÌ ÉÌÅ ÓÁÔąÌąË ÏÌÄÕøÕ ÂÉÌÇÉÓÉ ÅÄÉÎÉÌÍÉĥÔÉÒȢ 

1.720 10.395.000 6.044 4.500.000 2.616 

 

 
ɕ%ÍÓÁÌÌÅÒ ÈÁÒÉÔÁÄÁ ĥÅÍÁÔÉË ÏÌÁÒÁË ÇĘÓÔÅÒÉÌÍÉĥÔÉÒȢ 
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+ÉÒÁÌąË Binalar  
+d2!,)+ "d.!,!2  

!K)+,!-!,!2 9:v,K- 
4!,%0 %$d,%. +d2! $%X%2d 

TL 4,ȾÍό USD 53$ȾÍό 

"d.!Πρ 

+ÏÃÁÅÌÉ ÉÌÉȟ 'ÅÂÚÅ ÉÌëÅÓÉȟ (ÁÃąÈÁÌÉÌ -ÁÈÁÌÌÅÓÉͻÎÄÅ 
+ĘÒÆÅÚ #ÁÄÄÅÓÉͻÎÄÅ ËÏÎÕÍÌÕ ÄÅøÅÒÌÅÍÅ 
ËÏÎÕÓÕ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌÅ ÙÁËąÎ ËÏÎÕÍÌÁÎÍąĥ ÈÅÒ 
ËÁÔą ÈÅÒ ËÁÔą ρςπ Íό ÏÌÍÁË İÚÅÒÅ ÔÏÐÌÁÍ ςτπ 
Íό ÁÌÁÎÁ ÓÁÈÉÐ  ÂÉÎÁÎąÎ ÁÙÌąË ρπȢπππȢ-TL bedel 
ÉÌÅ ËÉÒÁÌąË ÏÌÄÕøÕ ÂÉÌÇÉÓÉ ÅÄÉÎÉÌÍÉĥÔÉÒȢ 

240 10.000 42 4.329 18 

"d.!Πς 

+ÏÃÁÅÌÉ ÉÌÉȟ 'ÅÂÚÅ ÉÌëÅÓÉȟ (ÁÃąÈÁÌÉÌ -ÁÈÁÌÌÅÓÉͻÎÄÅ 
:İÂÅÙÄÅ (ÁÎąÍ #ÁÄÄÅÓÉͻÎÄÅ ËÏÎÕÍÌÕ 
ÄÅøÅÒÌÅÍÅ ËÏÎÕÓÕ ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌÅ ÙÁËąÎ 
ËÏÎÕÍÌÁÎÍąĥ ÈÅÒ ËÁÔą ÈÅÒ ËÁÔą ρσπ Íό ÏÌÍÁË 
İÚÅÒÅ ÔÏÐÌÁÍ φυπ Íό ÁÌÁÎÁ ÓÁÈÉÐ ÂÉÎÁÎąÎ ÁÙÌąË 
10.000.-53$ ÂÅÄÅÌ ÉÌÅ ËÉÒÁÌąË ÏÌÄÕøÕ ÂÉÌÇÉÓÉ 
ÅÄÉÎÉÌÍÉĥÔÉÒȢ 

650 23.100 36 10.000 15 

"d.!Πσ 

+ÏÃÁÅÌÉ ÉÌÉȟ 'ÅÂÚÅ ÉÌëÅÓÉȟ 3ÕÌÔÁÎÏÒÈÁÎ 
-ÁÈÁÌÌÅÓÉͻÎÄÅ ËÏÎÕÍÌÕ ÄÅøÅÒÌÅÍÅ ËÏÎÕÓÕ 
ÇÁÙÒÉÍÅÎËÕÌÅ ÙÁËąÎ ËÏÎÕÍÌÁÎÍąĥ ÈÅÒ ËÁÔą φυπ 
Íό ÏÌÍÁË İÚÅÒÅ ÔÏÐÌÁÍ ρȢωυπ Íό ÁÌÁÎÁ ÓÁÈÉÐ 
ÂÉÎÁÎąÎ ÁÙÌąË συȢπππȢ-4, ÂÅÄÅÌ ÉÌÅ ËÉÒÁÌąË 
ÏÌÄÕøÕ ÂÉÌÇÉÓÉ ÅÄÉÎÉÌÍÉĥÔÉÒȢ 

1.950 35.000 18 15.152 8 

"d.!Πτ 

+ÏÃÁÅÌÉ ÉÌÉȟ 'ÅÂÚÅ ÉÌëÅÓÉȟ /ÒÈÁÎ 9ąÌÍÁÚ 
-ÁÈÁÌÌÅÓÉͻÎÄÅ ËÏÎÕÍÌÕ ÄÅøÅÒÌÅÍÅ ËÏÎÕÓÕ 
gayrimenkule yaËąÎ ËÏÎÕÍÌÁÎÍąĥ ÈÅÒ ËÁÔą ρσπ 
Íό ÏÌÍÁË İÚÅÒÅ ÔÏÐÌÁÍ ωρπ Íό ÁÌÁÎÁ ÓÁÈÉÐ 
ÂÉÎÁÎąÎ ÁÙÌąË ρςȢπππȢ-4, ÂÅÄÅÌ ÉÌÅ ËÉÒÁÌąË 
ÏÌÄÕøÕ ÂÉÌÇÉÓÉ ÅÄÉÎÉÌÍÉĥÔÉÒȢ 

910 12.000 13 5.195 6 

 

 
ɕ%ÍÓÁÌÌÅÒ ÈÁÒÉÔÁÄÁ ĥÅÍÁÔÉË ÏÌÁÒÁË ÇĘÓÔÅÒÉÌÍÉĥÔÉÒȢ 
 
























