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1 Ocak — 31 Aralik 2013 hesap dénemine
ait finansal tablolar hakkinda bagimsiz denetim raporu

Ata Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
Yoénetim Kurulu'na

Girig

Ata Gayrimenkul Yatirim Ortakli§gi Anonim Sirketi'nin (“Sirket”) 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle
hazirlanan ve ekte yer alan finansal durum tablosunu (bilangosunu) ve ayni tarihte sona eren yila ait
kar veya zarar tablosu ve diger kapsamli gelir tablosunu, 6zkaynaklar degisim tablosunu, nakit akis
tablosunu ve 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti ile diger aciklayici dipnotlarini denetlemis
bulunuyoruz.

Finansal tablolarla ilgili olarak Sirket yonetimi’nin sorumlulugu

Sirket yonetimi bu finansal tablolarin Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe Standartlar’'na (“TMS”) uygun olarak
hazirlanmasindan ve gercede uygun olarak sunumundan ve bunun igin finansal tablolarin usulsizlik
ve hatadan kaynaklanan énemli yanlsliklar icermeyecek bigimde hazirlanmasini saglamak amaciyla
yonetim tarafindan gerekli gérilen i¢ kontrollerden sorumludur.

Bagimsiz denetim kurulusunun sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda goérus
bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina uygun olarak gergeklestiriimistir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasini ve bagimsiz
denetimin, finansal tablolarin gergedi dogru ve diirlst bir bicimde yansitip yansitmadidi konusunda
makul bir glivenceyi saglamak Uzere planlanarak yuritlilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim kaniti
toplamak amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullaniimasini igermektedir. Bagimsiz denetim
tekniklerinin se¢imi, finansal tablolarin, hata ve/veya hileden ve usulsuzlikten kaynaklanip
kaynaklanmadigi hususu da dahil olmak izere 6nemli yanlislik icerip icermedigine dair risk
degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize gére yapilmistir. Bu risk
degerlendirmesinde, isletmenin i¢ kontrol sistemi g6z 6niinde bulundurulmustur. Ancak, amacimiz i¢
kontrol sisteminin etkinligi hakkinda goris vermek degil, bagimsiz denetim tekniklerini kosullara uygun
olarak tasarlamak amaciyla, Sirket yonetimi tarafindan hazirlanan finansal tablolar ile i¢ kontrol sistemi
arasindaki iligkiyi ortaya koymaktir. Bagimsiz denetimimiz, ayrica Sirket yonetimi tarafindan
benimsenen muhasebe politikalari ile yapilan 6nemli muhasebe tahminlerinin ve finansal tablolarin bir
bltln olarak sunumunun uygunlugunun degerlendiriimesini icermektedir.

Bagimsiz denetim sirasinda temin ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gértisimuztn
olusturulmasina yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Goriis

Gorugumuze gore, ilisikteki finansal tablolar, Ata Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi’nin 31
Aralik 2013 tarihi itibariyle finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren yila ait finansal performansini
ve nakit akislarini, TMS’ye (bkz Not 2) uygun olarak, tim énemli taraflariyla dogru ve dirist bir
bicimde yansitmaktadir.



Diger ilgili mevzuattan kaynaklanan bagimsiz denetgi yiikiimliiliikleri hakkinda rapor

6102 sayili Turk Ticaret Kanunu’'nun (“TTK”) 402. Maddesi uyarinca; Yoénetim Kurulu tarafimiza
denetim kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve istenenbelgeleri vermistir, ayrica Sirket’in 1 Ocak
— 31 Aralik 2013 hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas s6zlesmesinin
finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadidina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

6102 sayili Turk Ticaret Kanununun 378. Maddesine gore, pay senetleri borsada islem goren
sirketlerde, ydnetim kurulu, sirketin varhigini, gelismesini ve devamini tehlikeye disiren sebeplerin
erken teshisi, bunun igin gerekli dnlemler ile garelerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla,
uzman bir komite kurmak, sistemi galistirmak ve gelistirmekle yikimltdir. Ayni kanunun 398.
Maddesinin 4. fikrasina gore, denetginin, yonetim kurulunun sirketi tehdit eden veya edebilecek
nitelikteki riskleri zamaninda teshis edebilmek ve risk yonetimini gergeklestirebilmek igin 378 inci
maddede Ongorilen sistemi ve yetkili komiteyi kurup kurmadigini, bdyle bir sistem varsa bunun yapisi
ile komitenin uygulamalarini aciklayan, esaslari KGK tarafindan belirlenecek, ayri bir rapor
dizenleyerek, denetim raporuyla birlikte, ydnetim kuruluna sunmasi gerekmektedir. Denetimimiz, bu
riskleri ydnetmek icin Grup Yonetimi’nin, gerceklestirdigi faaliyetlerin operasyonel etkinligi ve
yeterliligini degerlendirmeyi kapsamamaktadir. Finansal durum tablosu tarihi itibariyle KGK tarafindan
henlz bu raporun esaslari hakkinda bir agiklama yapilmamistir. Dolayisiyla bu konuya iligkin ayri bir
rapor hazirlanmamistir. Sirket, s6z konusu komiteyi 15 Agustos 2013 tarihinde kurmus olup, komite 2
Uyeden olugsmaktadir.Riskin erken teshisi komitesi 21 Subat 2014 tarihinde toplanmistir.

Gliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst & Young Global Limited

Damla Harman, SMMM
Sorumlu Ortak Basdenetgi

28 Qubat 2014
Istanbul, Turkiye



Ata Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle
finansal durum tablosu (bilan¢o)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot
Varliklar referanslani 31 Arahk 2013 31 Aralik 2012
Do6nen varliklar 8.562.441 21.596.543
Nakit ve nakit benzerleri 4 8.549.122 21.587.078
Diger alacaklar 6 - 476
Pesin 6denmis giderler 7 13.319 8.989
Duran varliklar 20.871.826 5.978.566
Yatirnm amagli gayrimenkuller 8 19.000.000 5.380.000
Maddi duran varlklar 9 2.598 -
Maddi olmayan duran varliklar 10 5.667 -
Diger duran varliklar 11 1.863.561 598.566
Toplam varliklar 29.434.267 27.575.109
Dipnot
Kaynaklar referanslari 31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
Kisa vadeli yiikiimliliikler 242.654 164.313
Ticari borglar 187.703 121.981
-lligkili taraflara ticari borglar 5,22 3.586 106.603
- lligkili olmayan taraflara ticari borglar 5 184.117 15.378
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda

borglar 12 42.651 24.884
Diger borglar 6 12.300 17.448
Uzun vadeli yilikiimliiliikler 1.020.340 59.605
Ticari borglar 5 929.532 -
Uzun vadeli karsiliklar 90.808 59.605

-Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun
vadeli karsiliklar 13 90.808 59.605
Ozkaynaklar 28.171.273 27.351.191
Odenmis sermaye 14 23.750.000 23.750.000
Sermaye dizeltme farklari 14 2.285 2.285
Paylara iliskin primler/iskontolar 14 2.353.943 2.353.943
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 14 177.621 177.621
Gegmis yillar kar/zararlari 14 1.067.342 12.076
Doénem net kari/(zarar) 820.082 1.055.266
Toplam kaynaklar 29.434.267 27.575.109

ilisikte sunulan agiklayici dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.



Ata Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren hesap déonemine ait

kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Kar veya zarar kismi

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmis gecmis

Dipnot 1 Ocak 2013- 1 Ocak 2012-

referanslari

31 Aralik 2013

31 Aralik 2012

Hasilat 15 185.860 52.265.750
Satiglarin maliyeti (-) 15 (22.504) (50.474.001)
Briit kar / (zarar) 163.356 1.791.749
Genel yonetim giderleri (-) 16, 17 (841.903) (1.115.451)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) 16, 17 - (63.655)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 18 813.014 442.640
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 18 (893) (17)
Esas faaliyet kari /( zarari) 133.574 1.055.266
Diger faaliyetlerden gelirler/(giderler) - -
Finansal gelirler 19 930.609 -
Finansal giderler (-) 19 (244.101) -
Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi kari/(zaran) 820.082 1.055.266
Siirduriilen faaliyetler vergi gelir/(gideri)

- Dénem vergi gelir/(gideri) 20 - -
- Ertelenmis vergi gelir/(gideri) 20 - -
Siirdiiriilen faaliyetler donem kari/(zarari) 820.082 1.055.266
Diger kapsamli gelir/(gider) - -
Diger kapsaml gelir (vergi sonrasi) 820.082 1.055.266
Toplam kapsamli gelir/(gider ) 820.082 1.055.266
Pay basina kazang 21 0,03453 0,08860

ilisikte sunulan agiklayici dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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Ata Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2013 tarihi itibari ile
ozkaynaklar degigim tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Kardan
. Sermaye ayrilan
Odenmis diizeltmesi Hisse senedi kisitlanmis Net donem  Gegmis yillar
Dipnot sermaye farklari  ihrag primleri yedekler kari/(zaran) kar/(zararlar) Toplam
Bagimsiz denetimden gegmis
Onceki dénem
1 Ocak 2012 tarihi itibariyla bakiye 7.946.201 2.285 21 177.621 (1.422.074) 3.084.150 9.788.204
Sermaye arttirimi 15.803.799 - 2.353.922 - - (1.650.000) 16.507.721
Gegmis yil karlarina transfer - - - - 1.422.074 (1.422.074) -
Toplam kapsamli gelir / (gider) - - - - 1.055.266 - 1.055.266
31 Aralik 2012 tarihi itibariyla bakiye 14 23.750.000 2.285 2.353.943 177.621 1.055.266 12.076 27.351.191
Bagimsiz denetimden gegmis
Cari donem
1 Ocak 2013 tarihi itibaniyla bakiye 23.750.000 2.285 2.353.943 177.621 1.055.266 12.076 27.351.191
Gecmis yil karlarina transfer - - - - (1.055.266) 1.055.266 -
Toplam kapsamli gelir / (gider) - - - - 820.082 - 820.082
31 Aralik 2013 tarihi itibariyla bakiye 14 23.750.000 2.285 2.353.943 177.621 820.082 1.067.342 28.171.273

ilisikte sunulan agiklayici dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.

(®)



Ata Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi
(6nceki adiyla Ata Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi)

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait
nakit akis tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz denetimden ge¢cmis

Cari donem Onceki ddnem

1 Ocak- 1 Ocak—
Dipnot 31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

isletme faaliyetlerinden nakit akiglari

Net donem kari/(zarari) 820.082 1.055.266
Doénem net kari mutabakati ile ilgili diizeltmeler (762.613) (48.196)
Amortisman ve itfa paylari 9,10 1.222 -
Kidem tazminatindaki (azalig) /artis 13 8.643 21.810
Kullaniimamisg izin karsiligi gideri / (geliri) 13 22.560 (28.736)
Faiz (gelir) / gider tahakkuku 4 - 2.568
Yatinm amagli gayrimenkul gergege uygun degder degisiklidi, net 8 (795.038) (43.838)
Isletme sermayesinde gergeklesen degisimler (260.976) 4.836.376
Finansal yatirnmlardaki degisim - 5.378.751
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artis/(azalis) (1.268.849) (605.107)
Ticari borglardaki degisim 995.254 93.183
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis/(azalig) 12.619 (30.451)
(203.507) 5.843.446
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglari
Maddi duran varlik alimi 9 (6.259) -
Maddi olmayan duran varlik alimi 10 (3.228) -
Yatinnm amagli gayrimenkul alimi 8 (12.824.962) (5.336.162)

(12.834.449)  (5.336.162)

Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglar

Nakit sermaye artirimi - 14.153.799
Hisse senedi ihrag primleri artisi - 2.353.922

- 16.507.721
Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net azalis (13.037.956) 17.015.005
Nakit ve nakit benzeri degerlerin donem basi bakiyesi 21.587.078 4.572.073
Dénem sonu nakit ve nakit benzerleri 4 8.549.122 21.587.078

ilisikte sunulan agiklayici dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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Ata Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

1. Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu

Ata Yatinm Ortakligi A.S. (“Sirket”), 20 Mart 1997 tarihinde istanbul’ da kurulmus ve 367415/314997
sicil numarasi ile Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu’'na kayith bir yatirim ortakhgidir.

Sirket 27 Ekim 2011 tarih ve 2011/14 sayili yonetim kurulu karari ile nevini Gayrimenkul Yatirim
Ortakligina déntstirme karari almis ve 28 Aralik 2011 tarihli YO 46 sayili yazi ile SPK’ya basvuruda
bulunmustur.

Sirket'in 7 Eylil 2012 tarihinde yapilan, Gnvan ve stati degisikliklerine iligkin esas s6zlesme
degisikliklerinin onaylandigi Olagan Genel Kurul ve imtiyazli Pay Sahipleri Genel Kurulu toplantisinda
alinan kararlar 11 Ekim 2012 tarihinde istanbul Ticaret Sicil Memurlugu tarafindan tescil edilmis, Ata
Yatirim Ortakligi A.S. olan ticaret tinvani Ata Gayrimenkul Yatirnm Ortakhdi A.S. olarak degistiriimis ve
bu degisiklik 17 Ekim 2012 tarih, 8176 sayili Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nde (TTSG) ilan edilmistir.

Bu tarihe kadar Sirket'in esas faaliyet konusu, sermaye piyasasi araglarindan olusan portfoyiin
yonetilmesi olup Sermaye Piyasasi Kanunu’nun, Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslarini belirledigi
tebliglere uygun sekilde faaliyetlerini stirdirmastur.

Sirketin yeni faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina iligkin
dizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek Uzere, esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkullere dayall
haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatirrm yapmaktir.

Sirket'in merkezi Dikilitas Mahallesi Emirhan Caddesi No: 109 Besiktas/istanbul adresindedir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla Sirket hisselerinin %3,69’luk kisminin tamami A Grubu olmak Uzere, Ata
Yatirim Menkul Kiymetler A.S. (“Ata Yatirrm”)'ye aittir. B Grubu %96,15 oranindaki hisse halka agik
olarak Borsa istanbul A.S’de (BIST) islem gérmektedir ve kalan %0,16’lik B Grubu hisse ise diger
ortaklara aittir.

Sirket 7 (yedi) Giyeden olusan bir yonetim kuruluna sahiptir. A grubu paylarin yénetim kurulu Gyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu tyelerinin 4 (dort) adedi A Grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak tzere, genel kurul tarafindan segilir.

Sirket'in dénem iginde caligan ortalama personel sayisi 4'tir(31 Aralk 2012 - 2 kisi). Sirket'in bagh
ortakhgi, istiraki ve misterek yonetime tabi tesebblsi bulunmamaktadir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar 28 Subat 2014 tarihinde yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve yayinlanmasi igin
yetki verilmistir. Genel Kurul ve belirli diizenleyici kuruluslar, yasal mevzuata gore diizenlenmis finansal
tablolarin ardindan degisiklik yapma yetkisine sahiptir.

(7)



Ata Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Finansal tablolarin sunumuna iligkin temel esaslar
2.1.1 Uygulanan Muhasebe Standartlari

ilisikteki yil sonu finansal tablolari Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayill Resmi Gazete’de yayimlanan Seri ll, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu (“KGK”) tarafindan yurirlige konulmus olan Tirkiye Muhasebe Standartlari'na (TMS) uygun
olarak hazirlanmigtir. TMS; Turkiye Muhasebe Standartlari, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile

bunlara iliskin ek ve yorumlardan olugsmaktadir.

Yil sonu finansal tablolari Sirket'in yasal kayitlara dayandiriimis ve Sirket'in faaliyette bulundugu temel
ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (islevsel para birimi) olan TL cinsinden ile sunulmus olup,
KGK tarafindan yayinlanan Turkiye Muhasebe Standartlar’'na gére Sirket'in durumunu layikiyla arz
edebilmek icin bir takim dizeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.(Dipnot
2.2)

Kargilagtirmali Bilgiler ve Faaliyet Konusu Degisikligi:

SPK’nin 29 Haziran 2012 tarih ve 22/793 sayili karari ile Sirket esas s6zlesmesinin menkul kiymet
yatinm ortakhdi statisiinden ¢ikacak sekilde degistiriimesine izin verilmigtir.

Sirket’in, 7 Eylul 2012 tarihli olagantsti Genel Kurul toplantisinda esas sézlesme tadilleri onaylanmistir.
Konu ile ilgili olarak imtiyazli paylar genel kurul toplantisi da yapilmistir. S6z konusu esas s6zlesme
degisiklikleri 11 Ekim 2012 tarihinde tescil edilerek, 17 Ekim 2012 tarihli TTSG’de ilan edilmisgtir.

Sirket'in Portfdy isletmeciligi Yetki Belgesi, faaliyet degisikligi nedeniyle 2499 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu’'nun 31’inci maddesi uyarinca Y.O/P.1.16 numarali belge ile degistirilmistir.

Sirket'in unvan ve faaliyet konusu degisikligiyle beraber esas faliyet konusu tescil tarihi olan 11 Ekim
2012 tarihi itibariyle degismistir. 1 Ocak 2012 — 11 Ekim 2012 tarihine kadar olan yatirim ortakhdina
esas faaliyetlerinden kaynaklanan gelir ve giderleri satis gelirleri ve satislarin maliyeti hesaplariinda
siniflandiriimistir.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uzere, Sirket'in cari dénem finansal
tablolari 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu
ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goérildiginde yeniden dizenlenir veya
siniflandirilir.

2.1.2 Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Duzeltilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almig oldudu bir kararla, Tlrkiye'de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
kabul edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlari”) uygun finansal
tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak (izere enflasyon
muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Sirket’in finansal tablolari bu karar
gercevesinde hazirlanmistir.

2.1.3 Netlestirme/Mahsup
Finansal varlik ve yukumlultkler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yikumldlikleri net

olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiktumlUlUklerin yerine
getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak goésterilirler.
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Ata Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.1.4 isletmenin siirekliligi

Sirket, finansal tablolarini igsletmenin surekliligi ilkkesine gére hazirlamistir.
2.1.5 Raporlama para birimi

Sirket’in islevsel ve raporlama para birimi Tark Lirasr’dir (TL).

2.2 Onceki donem mali tablolarinda yapilan siniflamalar

SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 20/670 sayil toplantisinda alinan karar uyarinca Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi kapsamina giren sermaye piyasasi kurumlari igin 31 Mart
2013 tarihinden sonra sona eren ara dénemlerden itibaren yurirlige giren finansal tablo érnekleri ve
kullanim rehberi yayinlanmistir. Yurirlige giren bu formatlar uyarinca Sirket'in dnceki dénem mali
tablolarinda cesitli siniflamalar yapiimistir. Sirket'in dnceki dénem mali tablolarinda yapilan siniflamalar
sunlardir:

. diger dénen varliklar hesap grubunda gosterilen 8.015 TL tutarindaki gelecek aylara ait giderler
ve diger alacaklar hesabinda gosterilen 974 TL tutarindaki verilen avanslar bilangoda pesin
6denmis giderlerde ayri bir hesap olarak,

. diger borglar hesap grubunda gdsterilen 20.159 TL tutarindaki 6denecek vergi ve fonlar ile 4.725
TL tutarindaki 6denecek sosyal guivenlik primleri, galigsanlara saglanan faydalar kapsaminda
borglar hesabina,

. hasilat hesap grubunda gosterilen 3.371 TL, 278.345 TL ve 116.598 TL tutarlarindaki sirasiyla
faiz gelirleri, ters repo faiz gelirleri ve BPP faiz gelirleri esas faaliyetlerden diger gelirler hesap
grubuna,

. 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle hasilat hesap grubunda gosterilen 6.501.481 tutarindaki yatirm
fonlar satiglari ve satislarin maliyetinde yer alan 6.449.532 tutarindaki yatirim fonlari satiglari
netlenip toplamda 51.949 TL tutarindaki degisim yatirim fonlari deger artis /(azaligi) satirina,

. nakit akis tablosunda diger alacaklardaki artis satirinda gosterilmis olan 1.450 TL tutarindaki
degisim, faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki (artig)/azalis satirina,

. nakit akis tablosunda diger borglardaki artis / (azalig) satirinda gosterilmis olan 30.451 TL
tutarindaki degisim faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis/(azalis) satirina siniflanmistir.

. 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle hazirlanan bilangoda 25.579 TL tutarindaki izin karsiligini TMS 19
“Calisanlara Saglanan Fayda” standardinda yapilan ve 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren gecerli
olan degisikliklerden dolayi diger kisa vadeli yakumliliklerden calisanlara saglanan faydalara
iliskin uzun vadeli karsiliklar hesabina siniflanmistir. TMS 19’da yapilan degisiklige gore,
calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar, tamaminin hizmetin sunuldugu yillik raporlama
doénemini takip eden on iki ay iginde yerine getiriimesi beklenen kisa vadeli faydalari icermektedir.
Bu kapsamda, Sirket’in beklentisi izin karsiliklarinin tamaminin yillik raporlama dénemini takip
eden on iki ay i¢inde yerine getiriimemesi oldudu igin s6z konusu izin karsiliklarini galisanlara
saglanan diger uzun vadeli faydalar olarak siniflamis ve buna gére énceki donem mali
tablolarinda gerekli dizenlemeleri yapmistir.
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Ata Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Standartlarda degisiklikler ve yorumlar

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalari agsagida 6zetlenen 1 Ocak 2013 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistiriimis TFRS
standartlari ve TFRYK yorumlari disinda énceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi Gzerindeki etkileri ilgili paragraflarda
acgiklanmistir.

1 Ocak 2013 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar agagidaki
gibidir:

TFRS 7 Finansal Araglar: A¢iklamalar — Finansal Varlik ve Borglarin Netlestiriimesi (Degisiklik)

Degisiklik isletmenin finansal araglarini netlestirmeye iliskin haklari ve ilgili dizenlemeler (6rnek teminat
stzlesmeleri) konusunda bazi bilgileri agiklamasini gerektirmektedir. Getirilen agiklamalar finansal tablo
kullanicilarina;

i) Netlestirilen islemlerin sirketin finansal durumuna etkilerinin ve muhtemel etkilerinin
degerlendirilmesi igin ve

i) TFRS’ye gore ve diger genel kabul gérmis muhasebe ilkelerine gére hazirlanmis finansal
tablolarin karsilastiriimasi ve analiz edilmesi igin faydali bilgiler sunmaktadir.

Yeni aciklamalar TMS 32 uyarinca bilangoda netlestirilen tim finansal araglar igin verilmelidir. S6z
konusu agiklamalar TMS 32 uyarinca bilangoda netlestirilememis olsa dahi uygulanabilir ana
netlestirme diizenlemesine veya benzer bir anlagsmaya tabi olan finansal araclar icin de gecerlidir.
Degisiklik sadece agiklama esaslarini etkilemektedir ve Sirket'in finansal tablolari Gzerinde bir etkisi
olmamistir.

TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu (Degisiklik) — Diger Kapsamhi Gelir Tablosu Unsurlarinin
Sunumu

Yapilan degisiklikler diger kapsamli gelir tablosunda gosterilen kalemlerin sadece gruplamasini
degistirmektedir. Bundan sonra diger kapsamli gelir tablosunda ileriki bir tarihte gelir tablosuna
siniflanabilecek (veya geri dondurilebilecek) kalemlerin higbir zaman gelir tablosuna siniflanamayacak
kalemlerden ayri gosteriimesi gerekmektedir. Degisiklik sadece sunum esaslarini etkilemistir ve Sirket'in
finansal durumunu veya performansi tizerinde bir etkisi olmamistir.

TMS 19 CGalisanlara Saglanan Faydalar (Degisiklik)

Standartta yapilan degisiklik kapsaminda birgok konuya agiklik getiriimis veya uygulamada degisiklik
yapilmistir. Yapilan birgok degisiklikten en énemlileri tazminat yukimlGligu arali§gi mekanizmasi
uygulamasinin kaldiriimasi, tanimlanmig fayda planlarinda aktleryal kar/zararinin diger kapsamli gelir
altinda yansitiimasi ve kisa ve uzun vadeli personel sosyal haklari ayriminin artik personelin hak etmesi
prensibine gore degil de yikumliligin tahmini 6deme tarihine gére belirlenmesidir. Jirket, aktieryal
kazang/kayiplarini tutarlarin Sirket'in finansal durumu ve performansi tzerinde édnemli bir etkisi
bulunmadigindan diger kapsamli gelir olarak yansitmamistir. Kisa ve uzun vadeli personel sosyal
haklarinin sunumunda olusan degisiklik kapsaminda da, Sirket, kisa vadeli karsiliklar altinda c¢alisanlara
sag@lanan faydalar iligskin kisa vadeli kargiliklarda sunulan kullaniimamis izin karsiliklarinin tamamini
raporlama yapilan yilin sonundan itibaren bir yil iginde kullaniimayacagini 6ngdérdiginden,
kullanilmamis izin karsiliklarini uzun vadeli olarak siniflandirmistir.
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Ata Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
TMS 27 Bireysel Finansal Tablolar (Degisiklik)

TFRS 10’nun ve TFRS 12'nin yayinlanmasinin sonucu olarak, KGK TMS 27’de de degisiklikler
yapmistir. Yapilan degisiklikler sonucunda, artik TMS 27 sadece bagh ortaklik, mistereken kontrol
edilen isletmeler ve istiraklerin bireysel finansal tablolarda muhasebelestiriimesi konularini igermektedir.
S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumunu veya performansi tizerinde bir etkisi olmamistir.

TMS 28 istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatirnmlar (Degisiklik)

TFRS 11’in ve TFRS 12’'nin yayinlanmasinin sonucu olarak, KGK TMS 28’de de degisiklikler yapmis ve
standardin ismini TMS 28 istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatirimlar olarak degistirmistir. Yapilan
degisiklikler ile istiraklerin yani sira, is ortakliklarinda da 6zkaynak yontemi ile muhasebelestirme
getirilmistir. S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumunu veya performansi zerinde higbir etkisi
olmamuistir.

TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar

TFRS 10 - TMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar Standardinin konsolidasyona iligskin
kisminin yerini almistir. Hangi sirketlerin konsolide edilecedini belirlemede kullanilacak yeni bir “kontrol”
tanimi yapilmistir. Mali tablo hazirlayicilarina karar vermeleri icin daha fazla alan birakan, ilke bazli bir
standarttir. S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumunu veya performansi tzerinde higbir etkisi
olmamistir.

TFRS 11 Miisterek Diizenlemeler

Standart musterek yonetilen is ortakliklarinin ve misterek faaliyetlerin nasil muhasebelestirilecegini
dizenlemektedir. Yeni standart kapsaminda, artik is ortakliklarinin oransal konsolidasyona tabi
tutulmasina izin verilmemektedir. S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumu veya performansi
Uzerinde higbir etkisi olmamistir.

TFRS 12 Diger igletmelerdeki Yatirnmlarin Agiklamalari

TFRS 12 igtirakler, is ortakliklari, bagdli ortakliklar ve yapisal isletmelere iligskin verilmesi gereken tim
dipnot agiklama gerekliklerini igermektedir. S6z konusu standart sadece sunum esaslari ile ilgilidir ve
Sirket’in diger isletmelerde yatirimlari olmadigi i¢in bu acgiklamalari sunmamaktadir.

TFRS 13 Gergege Uygun Degerin Olgiimii

Yeni standart gergege uygun degerin TFRS kapsaminda nasil dlgllecedini agiklamakla beraber,
gercege uygun degerin ne zaman kullanilabilecegi ve/veya kullaniimasi gerektigi konusunda bir
degisiklik getirmemektedir. TUm gergege uygun deger dlgimleri igin rehber niteligindedir. Yeni standart
ayrica, gergege uygun deger olguimleri ile ilgili ek agiklama yukumlalUkleri getirmektedir. Yeni
aciklamalarin sadece TFRS 13’lUin uygulamaya baslandigi dénemden itibaren verilmesi gerekmektedir.
Sirket bu agiklamalari Not 23’te sunmaktadir.

TFRYK 20 Yeriistii Maden igletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafriyat (Dekapaj) Maliyetleri
Yorum, Uretim agsamasindaki hafriyatlarin ne zaman ve hangi kosullarda varlik olarak
muhasebelesecegi, muhasebelesen varligin ilk kayda alma ve sonraki donemlerde nasil dlglilecegine

aciklik getirmektedir. S6z konusu yorum Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya
performansi lizerinde higbir etkisi olmamistir.
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Ata Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Uygulama Rehberi (TFRS 10, TFRS 11 ve TFRS 12 degisiklik)

Degisiklikler geriye donuk duzeltme yapma gerekliligini ortadan kaldirmak amaciyla sadece uygulama
rehberinde yapilmistir. ilk uygulama tarihi “TFRS 10’un ilk defa uygulandigdi yillik hesap déneminin
baslangici” olarak tanimlanmistir. Kontrollin olup olmadigi degerlendirmesi karsilastirmali sunulan
doénemin basi yerine ilk uygulama tarihinde yapilacaktir. Eger TFRS 10’a gore kontrol degerlendirmesi
TMS 27/TMSYK 12’'ye gore yapilandan farkh ise geriye donik dizeltme etkileri saptanmalidir. Ancak,
kontrol degerlendirmesi ayni ise geriye donik dizeltme gerekmez. Eder birden fazla kargilastirmall
doénem sunuluyorsa, sadece bir ddnemin geriye dénik dizeltiimesine izin verilmistir. Ayni sebeplerle
TFRS 11 ve TFRS 12 uygulama rehberlerinde de degisiklik yapiimig ve gegis hukimleri
kolaylastiriimistir. Degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi Gzerinde bir etkisi olmamistir.

TFRS’deki iyilestirmeler

1 Ocak 2013 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin gegerli olan ve asadida agiklanan
2009-2011 dénemi yilik TFRS iyilestirmelerinin Sirket’in finansal durumu veya performansi lizerinde bir
etkisi olmamistir.

TMS 1 Finansal Tablolarin Sunusu:
Ihtiyari kargilastirmali ek bilgi ile asgari sunumu mecburi olan karsilastirmali bilgiler arasindaki farka
aciklik getirilmistir.

TMS 16 Maddi Duran Varliklar:
Maddi duran varlik tanimina uyan yedek parga ve bakim ekipmanlarinin stok olmadigi konusuna agiklik
getirilmigtir.

TMS 32 Finansal Araglar: Sunum:

Hisse senedi sahiplerine yapilan daditimlarin vergi etkisinin TMS 12 kapsaminda muhasebelestirimesi
gerektigine acikhk getirilmistir. Degisiklik, TMS 32’de bulun mevcut yikimlilikleri ortadan kaldirip
sirketlerin hisse senedi sahiplerine yaptigi dagitimlardan dodan her tirli gelir vergisinin UMS 12
hikimleri gcergevesinde muhasebelestirmesini gerektirmektedir.

TMS 34 Finansal Raporlama:

TMS 34’de her bir faaliyet bélimune iliskin toplam bdlim varliklari ve borglari ile ilgili istenen
aciklamalara agiklik getirilmistir. Faaliyet bolimlerinin toplam varliklari ve borglari sadece bu bilgiler
isletmenin faaliyetlerine iliskin karar almaya yetkili merciine diizenli olarak raporlaniyorsa ve agiklanan
toplam tutarlarda bir 6nceki yillik mali tablolara gére énemli degisiklik olduysa agiklanmalidir.

Yayinlanan ama yiirurlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi igin hentiiz
yurlrlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtimedikge yeni standart ve yorumlarin yirtrlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degdisiklikleri yapacaktir.

TMS 32 Finansal Araglar: Sunum - Finansal Varlik ve Borglarin Netlestiriimesi (Degisiklik)

Degisiklik “muhasebelestirilen tutarlari netlestirme konusunda mevcut yasal bir hakkinin bulunmas”
ifadesinin anlamina agiklik getirmekte ve TMS 32 netlestirme prensibinin es zamanli olarak
gerceklesmeyen ve briit 6ddeme yapilan hesaplasma (takas birolari gibi) sistemlerindeki uygulama
alanina acikhk getirmektedir. Degisiklikler 1 Ocak 2014 ve sonrasinda basglayan yillik hesap donemileri
icin geriye donuk olarak uygulanacaktir. S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumu veya
performansi lizerinde énemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.
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Ata Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
TFRS 9 Finansal Araglar — Siniflandirma ve Agiklama

Aralik 2011 de yapilan degisiklikle yeni standart, 1 Ocak 2015 tarihi ve sonrasinda baglayan yillik hesap
donemleri igin gegerli olacaktir. TFRS 9 Finansal Araglar standardinin ilk safhasi finansal varliklarin ve
yukumliluklerin 6lgiilmesi ve siniflandiriimasina iligkin yeni hikkiimler getirmektedir. TFRS 9’a yapilan
degisiklikler esas olarak finansal varliklarin siniflama ve élgimuni ve gercede uygun deger farki kar
veya zarara yansitilarak olgillen olarak siniflandirilan finansal yukimlGliklerin 6lgimni etkileyecektir
ve bu tir finansal yakimliliklerin gercege uygun deger degisikliklerinin kredi riskine iliskin olan
kisminin diger kapsamli gelir tablosunda sunumunu gerektirmektedir. Standardin erken uygulanmasina
izin verilmektedir. Sirket standardin finansal durumu ve performansi tzerine etkilerini
degerlendirmektedir.

TFRYK Yorum 21 Vergi ve Vergi Benzeri Yiikiimliiliikler

Bu yorum, vergi ve vergi benzeri yukimlGligin isletme tarafindan, 6demeyi ortaya ¢ikaran eylemin ilgili
yasalar gergevesinde gergeklestigi anda kaydedilmesi gerektigine agiklik getirmektedir. Ayni zamanda
bu yorum, vergi ve vergi benzeri yikimlUligun sadece ilgili yasalar gergevesinde ddemeyi ortaya
¢ikaran eylemin bir dénem igerisinde kademeli olarak gergeklesmesi halinde kademeli olarak tahakkuk
edebilecegine agiklik getirmektedir. Asgari bir esidin asilmasi halinde ortaya ¢ikan bir vergi ve vergi
benzeri yakimlUllk, asgari esik asilmadan yukimlulik olarak kayitlara alinamayacaktir. Bu yorum 1
Ocak 2014 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri i¢in gecerli olup erken uygulamaya izin
verilmektedir. Bu yorumun gegmise donik olarak uygulanmasi zorunludur. S6z konusu yorum Sirket igin
gegerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi tzerinde higbir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

TMS 36 Varliklarda Deger Diisiikliigi - Finansal olmayan varliklar igin geri kazanilabilir deger
aciklamalan (Degisiklik)

TFRS 13 ‘Gergege uygun deger olgiimleri'ne getirilen degisiklikten sonra TMS 36 Varliklarda deger
dusukligu standardindaki deger dusukligine ugramis varliklarin geri kazanilabilir degerlerine iligkin
bazi agiklama hikimleri degistirilmistir. Degisiklik, deger disukligine ugramis varliklarin (ya da bir
varlik grubunun) gercege uygun degerinden elden ¢ikarma maliyetleri diisiimis geri kazanilabilir
tutarinin 6lgimudi ile ilgili ek agiklama hikumleri getirmistir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2014 ve sonrasinda
baglayan yillik hesap dénemleri igin geriye doniik olarak uygulanacaktir. isletme TFRS 13'i
uygulamissa erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumu
veya performansi tizerinde énemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

TMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme — Tiirev iiriinlerin devri ve riskten
korunma muhasebesinin devamlilhigi (Degisiklik)

TMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme standardina getirilen degisiklik, finansal riskten
korunma aracinin kanunen ya da diizenlemeler sonucunda merkezi bir kargi tarafa devredilmesi
durumunda riskten korunma muhasebesinin durdurulmasini zorunlu kilan hikme dar bir istisna
getirmektedir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2014 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin geriye
donik olarak uygulanacaktir. S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumu veya performansi
Uzerinde bir etkisi olmasi beklenmemektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK tarafindan
yayinlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmis fakat cari raporlama dénemi igin heniiz yirirlige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler hentiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yayinlanmamistir
ve bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli
degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yururlige girdikten sonra yapacaktir.

UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar (Degisiklik)

UFRS 10 standardi yatirim sirketi tanimina uyan sirketlerin konsolidasyon hukidmlerinden muaf
tutulmasina iligskin bir istisna getirmek icin degistirilmistir. Konsolidasyon hiikiimlerine getirilen istisna ile
yatinim sirketlerinin bagl ortakliklarini UFRS 9 Finansal Araglar standardi hiikiimleri gergevesinde
gercede uygun degerden muhasebelestirmeleri gerekmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal
durumu ve performansi Uizerinde higbir etkisi olmayacaktir.

UFRS 9 Finansal Araglar — Riskten Korunma Muhasebesi ve UFRS 9, UFRS 7 ve UMS 39’daki
degisiklikler — UFRS 9 (2013)

UMSK Kasim 2013'de, yeni riskten korunma muhasebesi gerekliliklerini ve UMS 39 ve UFRS 7’deki ilgili
degisiklikleri iceren UFRS 9’un yeni bir versiyonunu yayinlamistir. isletmeler tiim riskten korunma
islemleri icin UMS 39'un riskten korunma muhasebesi gerekliliklerini uygulamaya devam etmek Ulizere
muhasebe politikasi segimi yapabilirler. Bu Standart’in zorunlu bir gegerlilik tarihi yoktur, fakat halen
uygulanabilir durumdadir ve yeni bir zorunlu gegerlilik tarihi, UMSK projenin deger disukligu fazini
bitirdikten sonra belirlenecektir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi tzerine etkilerini
degerlendirmektedir.

UFRS’ndaki iyilestirmeler

UMSK, Aralik 2013'de 2010-2012 donemi’ ve 2011-2013 Donemi’ olmak Uzere iki dizi ‘UFRS'nda
Yillik lyilestirmeler’ yayinlamistir. Standartlarin “Karar Gerekgeleri’ni etkileyen degisiklikler haricinde
degisiklikler 1 Temmuz 2014’den itibaren gecerlidir.

Yillik iyilestirmeler - 2010-2072 D6nemi
UFRS 2 Hisse Bazli Odemeler:

Hakedis kosullari ile ilgili tanimlar degismis olup sorunlari gidermek icin performans kosulu ve hizmet
kosulu tanimlanmistir. Degisiklik ileriye dénuk olarak uygulanacaktir.

UFRS 3 Isletme Birlesmeleri

Bir isletme birlesmesindeki 6zkaynak olarak siniflanmayan kosullu bedel, UFRS 9 Finansal Araglar
kapsaminda olsun ya da olmasin sonraki dénemlerde gergege uygun degerinden Olgllerek kar veya
zararda muhasebelesir. Degisiklik isletme birlesmeleri icin ileriye donik olarak uygulanacaktir.

UFRS 8 Faaliyet Béliimleri

Degisiklikler su sekildedir: i) Faaliyet bolimleri standardin ana ilkeleri ile tutarl olarak birlestirilebilir/
toplulastirilabilir. ii) Faaliyet varliklarinin toplam varliklar ile mutabakati, bu mutabakat isletmenin
faaliyetlere iligkin karar almaya yetkili yonetici’sine raporlaniyorsa agiklanmalidir. Degisiklikler geriye
donuk olarak uygulanacaktir.
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Ata Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
UFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimii

Karar Gerekgeleri’'nde aciklandigi Uzere, Gizerlerinde faiz orani belirtiimeyen kisa vadeli ticari alacak ve
borglar, iskonto etkisinin dnemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan gdsterilebilecektir. Degisiklikler
derhal uygulanacaktir.

UMS 16 Maddi Duran Varliklar ve UMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar

UMS 16.35(a) ve UMS 38.80(a) daki degisiklik yeniden degerlemenin asagdidaki sekilde yapilabilecegini
acikhga kavusturmustur i) Varligin brit defter degeri piyasa degerine getirilecek sekilde dizeltilir veya ii)
varli§in net defter degerinin piyasa degeri belirlenir, net defter dederi piyasa degerine gelecek sekilde
brit defter degeri oransal olarak dizeltilir. Degisiklik geriye donik olarak uygulanacaktir.

UMS 24 lligkili Taraf Agiklamalari

Degisiklik, kilit ydnetici personeli hizmeti veren yonetici isletmenin iliskili taraf agiklamalarinatabi iliskili
bir taraf oldugunu acikliga kavusturmustur. Degisiklik geriye dénik olarak uygulanacaktir.

Yillik lyilestirmeler - 2077-2013 Dénemi
UFRS 1 Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi

isletme, mevcut bir standardi ya da heniiz zorunlu olmayan ancak erken uygulamaya izin veren yeni bir
standardi uygulamak konusunda, isletmenin ilk UFRS finansal tablolarinda sunulan dénemler boyunca
tutarli olarak uygulanmak kosulu ile segim yapabilir. Degisiklik derhal uygulanacaktir.

UFRS 3 Isletme Birlesmeleri

Degisiklik, i) sadece is ortakliklarinin dedil musterek anlagsmalarin UFRS 3’ln kapsaminda olmadidi ii)
bu kapsam istisnasinin sadece musterek anlasmanin finansal tablolarindaki muhasebelesmeye
uygulanabilir oldugu agiklia kavusturulmustur. Degisiklik ileriye donlik olarak uygulanacaktir.

UFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimii

UFRS 13’deki portfdy istisnasinin finansal varlik, finansal yikimlilik ve diger sdzlesmelere
uygulanabilir oldugu agikhga kavusturmustur. Degisiklik ileriye dénlk olarak uygulanacaktir.

UMS 40 Yatirim Amagh Gayrimenkuller

Gayrimenkuliin yatinm amagh gayrimenkul ve sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul olarak
siniflanmasinda UFRS 3 ve UMS 40’un karsilikh iliskisini agikliga kavusturmustur. Degisiklik ileriye
doénuk olarak uygulanacaktir.

S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya performansi tGzerinde énemli bir etkisi olmasi
beklenmemektedir.

UFRS 14 - Regiilasyona Tabi Ertelenen Hesaplara iligkin Gegici Standart

UMSK bu standardi Ocak 2014°de yayinlamistir. UFRS 14, UFRS'yi ilk kez uygulayan fiyatlari regtle
edilen isletmelerin, fiyat reglilasyonu ile ilgili hceki mevzuata gore kayitlarina aldiklari tutarlari UFRS’ye
gore hazirladiklari mali tablolarinda tagsimaya devam etmelerine izin vermektedir. Halen UFRS’ye gore
finansal tablo hazirlayan sirketlerin bu standardi uygulamasi yasaklanmistir. Standart, 1 Ocak 2016 ve
sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri i¢in geriye donlk olarak uygulanacak olup erken
uygulamaya izin verilmektedir. Standart Sirket igin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya
performansi Uzerinde etkisi olmayacaktir.
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Ata Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligskin esaslar (devami)
KGK tarafindan yayinlanan ilke kararlari

Yukarida belirtilenlere ek olarak KGK Turkiye Muhasebe Standartlarinin Uygulanmasina yonelik
asagidaki ilke kararlarini yayimlamistir. “Finansal tablo érnekleri ve kullanim rehberi” yayinlanma tarihi
itibariyle gecerlilik kazanmistir ancak diger kararlar 31 Aralik 2012 tarihinden sonra baslayan yillik
raporlama dénemlerinde gecerli olmak Gzere uygulanmistir.

2013-1 Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi

KGK, 20 Mayis 2013 tarihinde finansal tablolarinin yeknesak olmasini saglamak ve denetimini
kolaylastirmak amaciyla “Finansal tablo drnekleri ve kullanim rehberi” yayinlamistir. Bu diizenlemede
yer alan finansal tablo 6rnekleri, bankacilik, sigortacilik, bireysel emeklilik veya sermaye piyasasi
faaliyetlerinde bulunmak Uzere kurulan finansal kuruluslar disinda TMS’yi uygulamakla yukimli olan
sirketlerin hazirlayacaklari finansal tablolara 6rnek teskil etmesi amaciyla yayinlanmistir. Sirket bu
diizenlemenin gerekliliklerini yerine getirmek amaciyla Not 2.2’de belirtilen siniflama degisikliklerini
yapmigtir.

2013-2 Ortak Kontrole Tabi Isletme Birlesmelerinin Muhasebelestirilmesi

Karara gore i) ortak kontrole tabi isletme birlesmelerinin haklarin birlesmesi (pooling of interest) yontemi
ile muhasebelestiriimesi gerektidi, ii) dolayisiyla finansal tablolarda serefiyeye yer verilmemesi gerektigi
ve iii) haklarin birlestiriimesi ydntemi uygulanirken, ortak kontrollin olugtugu raporlama déneminin bagi
itibariyla birlesme gergeklesmis gibi finansal tablolarin diizeltimesi ve ortak kontrollin olustugu
raporlama déneminin bagindan itibaren kargilagtirmali olarak sunulmasi gerektigi hilkme baglanmistir.
S6z konusu kararin Sirket'in finansal tablolarinda bir etkisi olmamistir.

2013-3 Intifa Senetlerinin Muhasebelestirilmesi

intifa senedinin hangi durumlarda finansal bir bor¢ hangi durumlarda ise 6zkaynagda dayali finansal arag
olarak muhasebelestiriimesi gerektigi konusuna aciklik getirilmistir. S6z konusu kararin Sirket'in finansal
tablolarinda bir etkisi olmamistir.

2013-4 Karsilikli Istirak Yatinmlarinin Muhasebelestirilmesi

Bir isletmenin istirak yatirimi olan bir isletmede kendisine ait hisselerin bulunmasi durumu karsilikli
istirak iliskisi olarak tanimlanmis ve karsilikli igtiraklerin muhasebelestiriimesi konusu, yatirimin tirtine
ve uygulanan farkli muhasebelestirme esaslarina bagli olarak degerlendirilmistir. S6z konusu ilke karari
ile konu asagidaki (¢ ana baslik altinda degerlendiriimis ve her birinin muhasebelestirme esaslari
belirlenmistir.

i) Bagl ortakhdin, ana ortakligin 6zkaynaga dayali finansal araglarina sahip olmasi durumu,

ii) istiraklerin veya is ortakhiginin yatirimei isletmenin 6zkaynaga dayali finansal araclarina sahip
olmasi durumu

iiil) isletmenin 6zkaynaga dayali finansal araglarina, TMS 39 ve TFRS 9 kapsaminda
muhasebelestirdigi bir yatirrminin bulundugu isletme tarafindan sahip olunmasi durumu.

S6z konusu kararin Sirket'in finansal tablolarinda bir etkisi olmamistir.
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Ata Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler ve hatalar

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2013 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis
TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari disinda énceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir.
Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi tzerindeki etkileri ilgili
paragraflarda agiklanmistir.

2.5 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildidi cari
dénemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek dénemde,
ileriye yonelik olarak, net dénem kari veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal
tablolara yansitilir. 1 Ocak - 31 Aralik 2013 hesap déneminde muhasebe tahminlerinde kidem tazminati
yukimlGlugu disinda herhangi bir degisiklik yapiimamistir.

2.6  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti
Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, B tipi likit yatinm fonlari, vadesiz mevduat ve satin alim
tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve énemli
tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatinmlardir. Sirket
yonetimi operasyonel faaliyetleri kapsaminda likidite saglamak amaciyla elinde tuttugu B tipi likit yatirim
fonlarini da bu kapsamda nakit benzerleri olarak siniflamaktadir.

lligkili taraflar
(a)  Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir Gyesi, asagidaki durumlarda Sirket ile iligkili sayilir:
S06z konusu kisinin,

(i) Sirket tGzerinde kontrol veya musterek kontrol glicline sahip olmasi durumunda,

(i)  Sirket Gzerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(i)  Sirket'in veya Sirket’in bir ana ortakliginin kilit ydnetici personelinin bir iyesi olmasi
durumunda.

b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme Sirket ile iliskili sayilr:

(i) !§Ietme ve Sirket’in ayni grubun Uyesi olmasi halinde.

(i)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de Gyesi oldugu bir grubun Uyesinin)
istiraki ya da is ortakligi olmasi halinde.

(i) Her iki isletmenin de ayni bir ¢lncu tarafin is ortakhdi olmasi halinde.

(iv) lsletmelerden birinin (iglincii bir isletmenin is ortakligi olmasi ve diger isletmenin séz
konusu Ugtincl isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) lgletmenin, Sirket'in ya da Sirket ile iligkili olan bir isletmenin galisanlarina iliskin olarak
isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Sirket'in kendisinin
bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de Sirket ile iligkilidir.

(vi) sletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya mustereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii) (@) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme Gzerinde 6nemli etkisinin
bulunmasi veya s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakhdinin) kilit yonetici
personelinin bir Uyesi olmasi halinde.
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Ata Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligskin esaslar (devami)

iligkili taraflarla yapilan iglem, iligkili taraflar arasinda kaynaklarinin, hizmetlerin ya da yiikiimlliiklerin bir
bedel karsiligi olup olmadigina bakiimaksizin transferidir.

Yatinm amagh gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin Uretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satiimak yerine, kira elde etmek veya deder kazanimi amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan araziler ve
binalar yatirrm amagli gayrimenkuller olarak siniflandirilir ve ger¢cege uygun deger yontemi ile
degerlenir. Yatinm amacli gayrimenkullerin gercede uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan
kazang veya kayip, olustugu dénemde kar veya zarar’adahil edilir.

Yatirrm amacli gayrimenkullerin kayitlardan gikariimasi, elden gikarilmalariyla, ya da bir yatirrm amagl
gayrimenkulln kullanimdan gekilmesiyle ve bunun elden ¢ikariimasindan ileriye dénik higbir ekonomik
fayda beklenmiyorsa gergeklesir. Yatirirm amagch gayrimenkullerin elden ¢ikariimasi sonucu olusan kar
veya zarari elden ¢ikarma isleminin gergeklestigi donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina yansitilir.

Yatirnm amagl gayrimenkullere yapilan transferler sadece, gayrimenkuliin mulk sahibince kullaniminin
sona ermesi, bagka bir tarafa faaliyet kiralamasi ¢ergevesinde kiraya verilmesi ya da yatirim
g¢alismalarinin sonlanmasi neticesinde, gayrimenkulun kullanim amacinda degisiklik olmasiyla
muUmkinddr. Yatirirm amagli gayrimenkullerden yapilan transferler ise, gayrimenkulun milk sahibince
kullaniimaya baslamasi, ya da satisina yonelik yatirrm ¢alismalarinin baslamasi halinde kullanim
amacinda degisiklik olmasiyla gergeklesir.

Finansal varliklarda deger duisukligi

Gergeg@e uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger disikligine ugradiklarina iliskin gostergelerin bulunup
bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilkk muhasebelestiriimesinden sonra bir
veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun
guvenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akiglari Gzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili
finansal varligin deger dusukligine ugradidina iligkin tarafsiz bir géstergenin bulunmasi durumunda deger
disukIuga zarari olugur.

Bir karsilik hesabinin kullaniimasi yoluyla defter degerinin azaltildidi ticari ve diger alacaklar haricinde,
bitin finansal varliklarda, deger distkligu dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden disulir.
Ticari alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan disulerek silinir.
Karsilik hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Gelirlerin kaydedilmesi

Gelirler, faaliyetlerinden dolayi Sirket'e ekonomik getiri saglanmasi olasihgi oldugu ve gelirin givenilir
olarak dlgulebilmesinin mimkin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler, katma deger vergisi ve satis
vergileri dusuldikten sonra net olarak gdsterilir. Gelirin olusmasi i¢in asagidaki kriterlerin gergeklesmesi
kosulu aranmaktadir:

Gayrimenkuliin satisi

Satilan gayrimenkuliin, riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu ve gelir tutarinin gtvenilir bir
sekilde hesaplanabildigi durumda, tapu devri gergeklestiginde, gelir olusmus sayilir. Gelir, bu islemle
ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girisi mimkiin gortliyorsa ve bu gelirin miktari gavenilir bir
sekilde Olgilebiliyorsa gergeklesir.
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2, Finansal tablolarin sunumuna iligskin esaslar (devami)

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, kiralama stresi boyunca dogrusal olarak tahakkuk
esasina gore kaydedilmektedir. Eger Sirket'in kiracilarina sagladigi menfaatler varsa, bunlar da
kiralama stiresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir.

Hizmet gelirleri

Hizmet satisindan dogan gelir, 6l¢ilebilir bir tamamlanma derecesine ulastidi zaman olusmus sayilir.
Yapilan anlagsmadan elde edilen gelirin glvenilir bir sekilde élglilemedigi durumlarda gelir, katlanilan
giderlerin geri kazanilabilecek tutari kadar kabul edilir.

Faiz gelirleri

Tahsilatin stipheli olmadigi durumlarda tahakkuk esasina goére gelir kazaniimis kabul edilir.
Borg¢lanma maliyetleri

Borclanma maliyetleri gider olarak kaydediimektedir. Ozellikli varlikla iligkili borclanma maliyetleri dogrudan
ilgili bulundugu 6zellikli varigin maliyetine dahil edilir. Ozellikli bir varligin amagclandidi sekilde kullanima
veya satisa hazir hale getirilmesi icin gerekli faaliyetlerin tamamen bitirilmesi durumunda, borglanma
maliyetlerinin aktiflestiriimesine son verilir.

Finansal araglar
Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varliin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili oldugu
doneme dagitiimasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émri boyunca veya uygun
olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi stresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili
finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

“Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” olarak siniflandirilan finansal
varliklar, alim satim amagli finansal varliklar olup piyasada kisa dénemde olusan fiyat ve benzeri
unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen veya elde edilme nedeninden
bagimsiz olarak, kisa dénemde kar saglamaya yonelik bir portfdyin pargasi olan finansal varliklardir.

Alim satim amagli finansal varliklar ilk olarak kayda alinmalarinda gercede uygun degerleri
kullaniimakta ve kayda alinmalarini izleyen dénemlerde gergcege uygun degerleri ile degerlenmektedir.
Yapilan dederleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir. Alm-
satim amagli finansal varliklarin alim-satiminda elde edilen kar veya zarar gelir tablosunda strdirtlen
faaliyetlerden brit kar/(zarar)'a dahil edilir. Aim-satim amagl finansal varliklardan elde edilen faiz ve
kupon gelirleri ve gergcege uygun degerinde meydana gelen gergeklesmemis deger artis ve azalislari
sonucu ortaya ¢ikan tutarlar gelir tablosunda “Esas Faaliyetlerden diger gelirler/(giderler)” hesabina
dahil edilmistir.
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Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlklar (devami)

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilan hisse senetleri,
devlet i¢ borglanma senetleri ve 6zel kesim tahvil ve senetleri BIST de bilango tarihi itibariyle bekleyen

en iyi alis emri Gzerinden degerlenmisgtir.

Alim-satim amagli finansal varliklar islem tarihi esasina gore kayda alinmakta ve kayitlardan
¢ikariimaktadir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 5demeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride siniflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti
Uzerinden deger dusukligu dusllerek gosterilir.

Ticari borglar

Ticari bor¢lar gergeklesmis mal ve hizmet alimlari ile ilgili faturalanmis ya da faturalanmamis tutarlari intiva
etmekte olup, indirgenmis net degerleri ile tagsinmaktadir.

Yabanci para iglemleri
Sirket'in finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi (islevsel

para birimi) ile sunulmustur. isletmenin mali durumu ve faaliyet sonucu, Sirket'in gegerli para birimi olan ve
finansal tablolar icin sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Bilangoda yer alan yabanci para cinsinden dovizli parasal varlik ve yikidmlillkler bilango tarihinde gecerli
olan kurlar kullanilarak TL’ye gevriimektedir.

isletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda yabanci para cinsinden (TL digindaki para birimleri)
gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
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Pay basina kazang

Pay basina kazan¢ miktari, dénem kar/zararinin Sirket hisselerinin dénem icindeki agirlikl ortalama pay
adedine bolinmesiyle hesaplanir.

Turkiye'de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢gmis yil karlarindan dagittiklari “bedelsiz hisse” yolu
ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, pay basina kazang hesaplamalarinda, ihrag
edilmis pay gibi degerlendirilir. Buna goére, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi,
s6z konusu pay senedi dagitimlarinin gegmise donuk etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

Bilango tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tim olaylari kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde dizeltir.

Karsiliklar, sarta bagh yukimliliikler ve sarta bagh varhklar

Gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yikimluligdn bulunmasi, yakumliligin yerine getirilmesinin
muhtemel olmasi ve s6z konusu yukimldlik tutarinin giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmasi
durumunda finansal tablolarda kargilik ayrilr.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yakimluluge iliskin risk ve belirsizlikler g6z dninde bulundurularak, bilango
tarihi itibariyla yikimlUltgun yerine getiriimesi igin yapilacak harcamanin tahmin edilmesi yoluyla
hesaplanir.

Karsiligin, mevcut yukimluligun karsilanmasi igin gerekli tahmini nakit akiglarini kullanarak olgilmesi
durumunda s6z konusu karsilidin defter degeri, ilgili nakit akislarinin bugiinkii degerine esittir.

Karsiligin 6édenmesi icin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin Ggtincl taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen
kesin olmasi ve glvenilir bir sekilde 6l¢tlmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi
muUmkin yiktumlulikler ve varliklar finansal tablolara alinmamakta ve sarta bagh yiukimlalikler ve
varliklar olarak degerlendiriimektedir.

Kurum kazanci lGizerinden hesaplanan vergiler

Sirketin gayrimenkul yatirim ortaklhigi faaliyetlerinden elde edilen kazanci Kurumlar Vergisi'nden
istisnadir. Gelir Vergisi Kanunu’na gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglari stopaja tabi
tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani "0" olarak belirlenmistir.
Bu nedenle Sirket’in ilgili dénemlere iliskin herhangi bir kurumlar vergisi ve gelir vergisi yukimliluga
mevcut degildir.
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Ata Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi
31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligskin esaslar (devami)

Calisanlara saglanan faydalar / kidem tazminatlari

Turkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sdzlesmeleri hikimlerine gére kidem tazminati, emeklilik veya
isten ¢ikariima durumunda 6denmektedir. Glncellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari olarak
nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yakamlltiga, tim galisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yukimlilik tutarlarinin net bugiinki degerine gore hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tim aktleryal kazanglar ve kayiplar gelir tablosuna yansitiimistir.
Tanimlanan katki plani

Sirket, Sosyal Sigortalar Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi 6demektedir. Sirket'in bu
primleri 6dedigi slirece baska yukimliligl kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri ddnemde
personel giderlerine yansitiimaktadir.

Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akislari isletme, yatirrm ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde siniflandirilarak raporlanir.

isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari, Sirket'in yatirnm amagl gayrimenkul faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akislarini gésterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akiglari, Sirket'in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatinmlar ve finansal
yatinmlar) kullandidi ve elde ettidi nakit akiglarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akislari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandi§i kaynaklari ve
bu kaynaklarin geri demelerini gosterir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler Gzerinden dagitilan temettuler, temettu
kararinin alindigi dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Kiralama iglemleri
Operasyonel kiralama islemleri
Kiraya veren tarafin kiralanan varli§in tim risk ve menfaatlerini kendinde tuttugu kiralamalar

operasyonel kiralama olarak siniflandirilir. Operasyonel kiralamada kira bedelleri, kira stiresi boyunca
esit olarak giderlestirilir.
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31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligskin esaslar (devami)
2.7 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlan

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyle raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
kosullu varlik ve yukimluliklerin tutarlarini ve ilgili dénem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen degerlendirme, tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu
tahminler yénetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gergcek sonuglar bu tahminlerden
farklihk gosterebilir. Finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda yénetimin énemli dederlendirmeleri
asagida belirtilmigtir:

a) Yatirim amacli gayrimenkuller baslangigta maliyeti ile dlgllr ve sonrasinda gergede uygun
degerinden olgilerek ilgili degisimler olustugu donemde kar veya zarara kaydedilir. Satin alinan
yatinnm amagli bir gayrimenkuliin maliyeti satin alma fiyati ile bu islemle dogrudan
iliskilendirilebilen harcamalardan olusur. Sirket yatirnm amach gayrimenkullerin ger¢cege uygun
deger hesaplamasinda emsal karsilastirma yontemiyle olusan degerleri finansal tablolarina
yansitmistir. Yatinm amacli gayrimenkullerin gercege uygun degeri SPK tarafindan onayli
“Gayrimenkul Degerleme Firmalar” listesi igerisinde yer alan sirketler tarafindan yapiimaktadir.
Degerleme sirketi yatirnm amach gayrimenkullerin ger¢cege uygun degerini yakin ddnemde pazara
cikariimis ve satilmis benzer gayrimenkulleri dikkate alarak, pazar degerini etkileyebilecek
kriterler cercevesinde fiyat ayarlamasi yapildiktan sonra, konu tagsinmaz i¢in arsa payi ortalama
m? degeri, cografi konum, alan, imar durumu, fiziksel kosullar ve pazar kosullarini géz éniinde
bulundurarak belirlemisgtir.

Yukarida belirtilenler disinda, finansal tablolara yansitilan tutarlar tizerinde 6nemli derecede etkisi
olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas
kaynaklari g6z 6énlinde bulundurularak yapilan varsayim asagidadir:

b) Kidem tazminati yikimluligl, iskonto oranlari, gelecekteki maas artislari ve g¢aligsanlarin ayrilma
oranlarini igeren birtakim varsayimlara dayali aktueryal hesaplamalar ile belirlenmektedir. Bu
planlarin uzun vadeli olmasi sebebiyle, s6z konusu varsayimlar énemli belirsizlikler igerir.
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklarin detaylari Not 13’de yer almaktadir.

c) Sirket yonetimi tarafindan bu tutarin tamamindan kisa vadede yararlanilamayacagi
distnilmektedir. Bu nedenle ekli finansal tablolarda KDV alacaklari uzun vadeli bir varlik olarak
siniflandinimistir. Bu tutardan igletmenin sireklili§i prensibi cergevesinde mevcut ve ileride
gerceklesecek projeler neticesinde kaydedilecek hesaplanan KDV ve diger 6denecek vergi ve
yukumluliklerin mahsup edilmesi yolu ile yararlaniimasi planlanmaktadir.

3. Boéliimlere gore raporlama
31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle Sirket, tim operasyonel islemlerini yurtigi
piyasalardan gerceklestirmekte oldugundan boliimlere gore raporlamayi gerektirecek herhangi bir farkli

faaliyet alani ve farkli cografi bolge ya da Sirket’in operasyonel gelirlerinin %10’nundan fazlasini elde
ettigi tek bir mUsterisi bulunmamaktadir.
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Ata Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

4, Nakit ve nakit benzerleri

Sirket’in 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerleri detay! asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Vadesiz mevduat 1.749 1.272
Yatirim fonlari (*) 8.547.371 21.585.805
Diger hazir degerler (**) 2 1

8.549.122 21.587.078

*) Yatinm fonlar Ata Yatirrm Menkul Kiymetler A.$. B tipi likit yatinm fonlarindan olusmaktadir.
(**)  Diger hazir degerler Sirket’ in iligkili taraf olan Ata Yatirrm Menkul Kiymetler A.$. nezdindeki cari hesap
bakiyesinden olugmaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle yatirim fonlari detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Gergege uygun Gergege uygun

Maliyet deger Maliyet deger

Yatirim fonlari 8.038.746 8.547.371 21.341.704 21.585.805

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve duzeyine iligkin agiklamalar Not 22’de sunulmaktadir.

5. Ticari alacak ve borglar
31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla Sirket'in ticari alacaklari bulunmamaktadir.

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla sirketin kisa ve uzun vadeli ticari borglar bakiyeleri
asagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari borglar 31 Aralik 2013 31 Aralk 2012
iligkili taraflara ticari borglar (Not 21) 3.586 106.603
Diger ticari borglar 184.117 15.378

187.703 121.981
Uzun vadeli ticari borglar 31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
Diger ticari borglar (*) 929.532 -

929.532 -

) Uzun vadeli ticari borglar bakiyesi Sirket in gayrimenkul alimina iliskin olarak Baysas insaat'a olan
20 Nisan 2016 vadeli borcundan (bor¢ senetlerinden) olusmaktadir.
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31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
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6. Diger alacaklar ve borglar

Sirket'in kisa vadeli diger alacaklari 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla asagidaki
tablodaki gibidir:

Kisa vadeli diger alacaklar 31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
Kisa vadeli diger alacaklar - 476
- 476

Sirket’in kisa vadeli diger borglarinin detaylari 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla itibari
ile asagidaki tablodaki gibidir:

Kisa vadeli diger borglar 31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
Qdenecek vergi ve fonlar(*) 6.306 80
Odenecek KDV 5.994 17.368

12.300 17.448

(*)  Odenecek vergi ve fonlar personel ticretlerinden kesilen vergiden ve tevkif edilen katma deger
vergisinden olugsmaktadir.

7. Pesin 6denmis giderler
31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
Gelecek aylara ait giderler (*) 3.419 8.015
Verilen is avanslari 9.900 974

13.319 8.989

*) Bilancgo tarihi itibari ile gelecek aylara ait giderler tutari personel igin 6denen saglik sigortalari
pesin ddenmis bilgisayar programlari lisans bedeli tutarlarindan olugsmaktadir.
8. Yatinm amacgli gayrimenkuller

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla yatirrm amagh gayrimenkullerde gergceklesen hareketler
asagidaki gibidir:

1 Ocak ] Makul deger 31 Aralik

2013 llaveler Cikiglar degisimi Transferler 2013

Giresun-igyeri 3.360.000 27.194 - 452.806 - 3.840.000
Adana - 16 Nolu isyeri - 1.632.000 - 108.000 - 1.740.000
Adana - 17 Nolu igyeri - 2.448.000 - 12.000 - 2.460.000
Adana - 18 Nolu igyeri - 2.754.000 - 141.000 - 2.895.000
Tekirdag, Corlu 2.020.000 322.825 - (67.825) - 2.275.000
Dizce (Arsa) - 2.937.581 - 82.419 - 3.020.000
Ordu (Arsa) - 2.703.362 - 66.638 - 2.770.000
5.380.000 12.824.962 - 795.038 - 19.000.000
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31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
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8. Yatinm amagch gayrimenkuller (devami)
1 Ocak ) Makul deger 31 Aralik
2012 llaveler Cikislar degisimi (*) Transferler 2012
Kargir Apartman (Giresun) - 3.360.000 - - - 3.360.000
Avlulu Ev (Tekirdag, Corlu) - 1.976.162 - 43.838 - 2.020.000
- 5.336.162 - 43.838 - 5.380.000

Sirket’in elinde bulundurdugu yatirim amagh gayrimenkullerin makul degerleri lisansli gayrimenkul
degerleme sirketlerince hazirlanan ekspertiz raporlari gergevesinde ve mevcut ekonomik sartlardaki
muhtemel satis fiyatlari baz alinarak “emsal kargilastirma” degerleme ydntemiyle belirlenmektedir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla, yatirrm amacl gayrimenkullerde meydana gelen 795.038 TL tutarindaki
makul deger degisimi “Esas faaliyetlerden diger gelirler” igerisinde gelir olarak muhasebelestiriimistir
(Not 18) (31 Aralik 2012: 43.838 TL).

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle yatinm amacli gayrimekuller Gizerinde ipotek bulunmamaktadir.

Sirket’e ait olan Giresun’daki isyerinin sigorta degeri 1.000.000 TL ve Adana’da bulunan 3 adet isyerinin
toplam sigorta degerleri ise 1.100.000 TL’dir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle Sirket'in yatirrm amacl gayrimenkullerinden elde ettigi kira geliri 185.860
TL’dir (Not 18) (31 Aralik 2012: Yoktur).

Giresun, Isyeri:

Giresun ili, Merkez ilgesi, Kapu Mahallesi (izerinde konumlu, 135,80 metrekare yiizélgiimiine sahip 112
ada, 12 pafta ve 12 numarali parsel tGzerinde bulunan binadir. Bina 25 Aralik 2013 tarihi itibariyla
hazirlanan ekspertiz raporunda piyasa degeri 3.840.000 TL olarak goésterilmistir.

Adana, 16,17 ve 18 no’lu isyeri:

Adana Ili, Cukurova ligesi, Karalarbucagi Mahallesi, 21M-IV pafta, 6608 ada, 2 no'lu parsel lizerinde yer
alana 16,17 ve 18 no’lu igyerleridir. Isyerlerinin 24 Aralik 2013 tarihi itibariyla hazirlanan ekspertiz
raporunda piyasa degeri 7.095.000 TL olarak gosterilmistir.

Tekirdag, Corlu:

Tekirdag ili, Corlu ilgesi, Muhittin Mah. 37 pafta 31 ada 27 no’lu parselde kayitli taginmazdir. Arsanin 23
Aralik 2013 tarihi itibariyla hazirlanan ekspertiz raporunda piyasa degeri 2.275.000 TL olarak
gOsterilmigtir.

Diizce, Arsa:

Diizce ili, Merkez ilgesi, Cami Kebir Mahallesi, 20. M. 4.b pafta, 185 ada, 6 no’lu parselde kayitli
arsadir. 23 Aralik 2013 tarihi itibariyla hazirlanan ekspertiz raporunda piyasa degeri 3.020.000 TL olarak
gOsterilmigtir.

Ordu, Arsa:

Ordu ili, Altinordu ilgesi, Yenimahalle Mahallesi, ismet Pagsa Caddesi (izerinde 41 kapi no'lu yerde
konumlu 23 pafta, 238 ada, 37 no'lu parselde kayith arsadir. 4 Aralik 2013 tarihi itibariyla hazirlanan
ekspertiz raporunda piyasa degeri 2.770.000 TL olarak gdsterilmistir.
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8. Yatinm amagch gayrimenkuller (devami)

Sirket'in 7 Ocak 2013 tarihinde yaptigi Yonetim Kurulu toplantisinda alinan 1 ve 2 no’lu kararlara
istinaden portféylinde bulunan Tekirdag ve Giresun illerindeki gayrimenkullerin, 18/04/2013 tarih ve 14
sayil karara istinaden Diizce ilindeki gayrimenkullin, 26/04/2013 tarih 17 sayili karara istinaden Adana
ilindeki 18 nolu bagimsiz bolimin Burger King isletiimesi amaciyla Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.$.'ne
kiraya verilmesine ve bu kapsamda kira s6zlesmesinin tanzim edilmesine karar verilmistir.

9. Maddi duran varhiklar

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle sirketin maddi duran varliklar altinda muhasebelestirdigi 3.228 TL maliyet
degerli demirbasi ve bunlara ait genel ydnetim giderleri hesap grubunda amortisman giderlerine
siniflanmis olan 630 TL tutarinda birikmis amortismani bulunmaktadir (31 Aralik 2012 - Yoktur).

10. Maddi olmayan duran varliklar
31 Aralik 2013 tarihi itibariyle sirketin maddi olmayan duran varliklar altinda muhasebelestirdigi 6.259
TL maliyet degerli bilgisayar programlari ve yazilimlari ve bunlara ait genel yonetim giderleri hesap

grubunda amortisman giderlerine siniflanmis olan 592 TL tutarinda birikmis amortismani bulunmaktadir
(31 Aralik 2012 - Yoktur).

11. Diger duran varliklar

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Katma deger vergisi (“KDV”) alacaklari 1.863.561 598.566

1.863.561 598.566

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle KDV alacaklarinin 1.782.000 TL’si Sirket’ in gayrimenkul alimlarindan
kaynaklanmaktadir (31 Aralik 2012 — 576.000 TL).

12. Galisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Qdenecek vergi ve fonlar 35.746 20.159
Odenecek sosyal givenlik kesintileri 6.905 4,725
42.651 24.884

13. Uzun vadeli karsiliklar

Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar, kullaniimamis izin karsihdindan ve kidem
tazminati kargiligindan olugsmakta olup kullanilmamis izin karsihdi raporlama yapilan yilin sonundan
itibaren 1 yildan uzun sire iginde kullanilacagi tahmin edilen tutarlardir.

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Kullanilmamis izin karsiligi 48.139 25.579
Kidem tazminati karsilig 42.669 34.026
90.808 59.605
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13. Kisa ve uzun vadeli kargiliklar (devami)

Yurirliikteki is Kanunu hiikkiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sbzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin ddenmesi yukimlGlaga vardir.

Ayrica, halen yirurlikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili
ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayil yasalar ile degisik 60’inci Maddesi hikmu geregince kidem
tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme yukumlaliaga
bulunmaktadir. Emeklilik 6ncesi hizmet sartlaryla ilgili bazi gegis karsiliklari, ilgili kanunun 23 Mayis
2002 tarihinde degistiriimesi ile Kanun’dan ¢ikariimigtir.

Odenecek tazminat, her hizmet yili igin bir aylik maas tutari kadardir ve bu miktar, 31 Aralik 2013
itibariyle 3.254 TL (31 Aralik 2012: 3.034 TL) ile sinirlandiriimistir.

Kidem tazminati karsili§i herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir fonlama sarti
bulunmamaktadir.

S6z konusu karglilik, Sirket’in ¢alisanlarinin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yukimlaligun
bugtinkl degerinin tahmini ile hesaplanir.

Teblig, Sirket’in kidem tazminati karsiligini tahmin etmek icin aktier degerleme yéntemlerinin
gelistiriimesini 6ngérmektedir. Buna gore toplam yukimliligin hesaplanmasinda asagida yer alan
aktiier 6ngoriler kullaniimistir:

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

iskonto orani (%) 8,6 8,6
Beklenen Ucret/limit artislar (%) 5 5

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yil igerisindeki kidem tazminati karsiliginin hareketleri asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

1 Ocak bakiyesi 34.026 64.359
Do6nem iginde ddenen kidem tazminati - (52.143)
Hizmet maliyeti 7.476 19.597
Faiz maliyeti 1.167 2.213
Doénem sonu itibariyla, 31 Aralik 42.669 34.026

1 Ocak — 31 Aralik 2013 dénemine ait kidem tazminati karsilik gideri olan 8.643 TL (1 Ocak — 31 Aralik
2012 — 21.810 TL) genel ydnetim giderleri hesap grubunda kidem tazminati karsiligi olarak
gorilmektedir.
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Ata Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi
31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

14. Ozkaynaklar

Odenmis sermaye

Sirket’in 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

Hissedar adi / unvani (%) 31 Aralik 2013 (%) 31 Arahk 2012
Ata Yatirrm Menkul Kiymetler A.S. 3.69% 875.543  3,69% 875.543
Halka arz 96.15% 22.835.058 96,15% 22.835.058
Diger 0.16% 39.399 0,16% 39.399
Tarihi degerli sermaye 100% 23.750.000 100% 23.750.000
Sermaye diizeltmesi farki 2.285 2.285

Sirket'in 7 Eyliil 2012 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi ve (A) Grubu imtiyazli Pay Sahipleri Genel
Kurul toplantisinda, gayrimenkul yatirnm ortakhdina déntsium islemleri kapsaminda 50.000.000 TL
kayith sermaye tavani igerisinde 7.946.201 TL olan gikariimis sermayesinin 23.750.000 TL'ye
arttinimasi, arttirllacak tutarin 28 Mayis 2012 tarihli ve 2012/9 numarali ydnetim kurulu karariyla
ongorildiugu sekilde 1.650.000 TL'lik kisminin olaganistl yedekler hesabindan karsilanmak suretiyle
bedelsiz olarak dagitilmasi, bedelsiz sermaye arttirrminin tamamlanmasini muteakip kalan 14.153.799
TL'lik kisminin ise mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarinin kisitlanarak nakit olarak arttiriimasi
hakkinda karar alinmasi ve buna bagl olarak gerekli esas s6zlesme degisikliklerinin yapilmasina karar
verilmigtir.

Genel Kurul toplanti tutanagi 11 Ekim 2012 tarihinde ticaret siciline tescil edilmis olup, Sirketin Gnvani
Ata Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve 6denmis sermayesi de 23.750.000 TL olmustur. Bu sermaye,
her biri 1 TL degerinde 23.750.000 (yirmiligmilyonyediytzellibin) adet hisseye ayriimistir. Hisse
Senetleri A ve B grubu olarak ikiye ayriimis olup 875.543 (sekizylizyetmisbesbinbesyiizkirkiic) adedi A
grubu, geri kalan 22.874.457 (yirmiikimilyonsekizylzyetmisdortbindortylizelliyedi) adedi B grubu hisse
senedidir.

Sirket 7 (yedi) Gyeden olusan bir yonetim kuruluna sahiptir. A grubu paylarin yonetim kurulu Gyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yénetim kurulu Uyelerinin 4 (dort) adedi A Grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak tzere, genel kurul tarafindan segilir.

Sermaye diizeltme farklari 6denmis sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin enflasyona goére
dlzeltiimis toplam tutarlari ile enflasyon diizeltmesi 6ncesindeki tutarlari arasindaki farki ifade eder.

Sermaye dizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi yoktur.
Kayitli sermaye tavani nominal olarak 50.000.000 TL'dir (31 Aralik 2012 : 50.000.000 TL).

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla kardan ayrilan kisitlanmis yedekler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Yasal yedekler 177.621 177.621

177.621 177.621
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Ata Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi
31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

14.  Ozkaynaklar (devami)

Gegmis yillar kar/(zararlari)

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Gecmis yillar kar/(zararlar) 1.067.342 12.076

1.067.342 12.076

13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri Il, 14.1 No’lu “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca 1 Ocak 2008
itibariyle yirirlige giren Seri: XI No: 29 sayili tebli§ ve ona agiklama getiren SPK duyurularina gére
“Odenmis Sermaye”, “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi ihrag PrimleriPay ihrag
Primleri/iskontolari”’ nin yasal kayitlardaki tutarlari (izerinden gésteriimesi gerekmektedir. Sz konusu
tebligin uygulanmasi esnasinda degerlemelerde gikan farkhliklarin (enflasyon diizeltmesinden

kaynaklanan farliliklar gibi):

“Odenmis Sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
Sermaye” kaleminden sonra gelmek Uzere agilacak “Sermaye Dizeltmesi Farklari” kalemiyle; “Kardan
Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Paylara iliskin primler/iskontolor’dan kaynaklanmakta ve heniiz kar
dagitimi veya sermaye artirrmina konu olmamigsa “Gegmis Yillar Kar/Zarariyla”, iliskilendirilmesi
gerekmektedir. Diger 6zkaynak kalemleri ise SPK Finansal Raporlama Standartlari cercevesinde
degerlenen tutarlari ile gosterilmektedir.

Kar dagitimi:

Halka acik sirketler, kar payi dagitimlarint SPK’'nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yirirlige giren 11-19.1
no’lu Kar Payi Tebligi'ne gore yaparlar.

Ortakliklar, karlarini genel kurullar tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalari gergcevesinde ve ilgili
mevzuat hikimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir. S6z konusu tebli§ kapsaminda, asgari bir
dagitim orani tespit edilmemistir. Sirketler esas s6zlesmelerinde veya kar dagitim politikalarinda belirlenen
sekilde kar payi 6derler. Ayrica, kar paylarinin esit veya farkh tutarli taksitler halinde édenebilecektir ve ara
doénem finansal tablolarda yer alan kar Gizerinden nakden kar payl avansi dagitabilecektir.

Paylara iligkin primler/iskontolar:
31 Aralik 2013 tarihi itibariyla sirketin 6zkaynaklar altinda sinifladidi paylara iliskin primleri 2.353.943

TL olup tutar ihag edilen paylarin nominal deg@eri ile piyasa de@eri arasindaki farktan kaynaklanmaktadir
(31 Aralik 2012: 2.353.943 TL).
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31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

15. Haslilat ve satiglarin maliyeti

1 Ocak - 1 Ocak -
Hasilat 31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
Kira gelirleri 185.860 -
Hisse senedi satis gelirleri - 39.131.786
Devlet tahvili satis gelirleri - 11.649.760
Ozel sektor tahvili satiglari - 991.795
Yatirim fonlari deg@er artis /(azalisi) - 296.050
Temettl gelirleri - 252.342
Odiing menkul kiymet komisyon gelirleri - 490
Vadeli igslem s6zlesme gelir/ (gideri) - (56.473)
185.860 52.265.750
Satislarin maliyeti

Hisse senedi alislari - (37.873.043)
Devlet tahvili aliglari - (11.634.624)
Ozel sektoér tahvili satislari - (966.334)
Hizmet Uretim maliyeti (22.504) -
Toplam (22.504) (50.474.001)

16. Genel yonetim ve pazarlama, satis ve dagitim giderleri
1 Ocak - 1 Ocak —
31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
Genel yonetim giderleri (-) (841.903) (1.115.451)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) - (63.655)
(841.903) (1.179.106)
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31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

17.  Niteliklerine gore giderler

1 Ocak - 1 Ocak —

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Personel Uicret ve giderleri (433.551) (310.699)
Huzur hakki (135.567) (27.477)
Danismanlik ve denetim gideri (81.249) (658.206)
izin kargiligi (22.560) 28.736
Vergi, resim, harg ve giderleri (15.068) (1.389)
Kidem tazminati karsihgi (8.643) (21.810)
Kira gideri (3.259) (3.400)
Amortisman giderleri (1.222) -
Hisse senedi araclilik komisyonu gideri - (45.073)
Tahvil borsa pay! - (10.918)
BIST (eski adiyla IMKB) kotasyon (icreti - (1.987)
Takas ve saklama giderleri - (1.748)
Vadeli igslemler komisyon gideri - (1.270)
Diger pazarlama, satis ve dagitim giderleri - (2.659)
Diger genel yonetim giderleri(*) (140.784) (121.206)
Toplam (841.903) (1.179.106)

(*)  Diger genel ydnetim giderlerini olugturan kalemlerin blyuUk bir kismi yurtigi/yurtdisi seyahat ve

konaklama giderleri, noter giderleri ile tasit kira giderlerinden olusmaktadir.

18. Esas faaliyetlerden diger gelir ve giderler

1 Ocak - 1 Ocak -
Esas faaliyetlerden diger gelirler 31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
Yatinm amagli gayrimenkuller gercege uygun deger degisimi (Not 8) 795.038 43.838
Reeskont faiz gelirleri 8.468 -
Kur farki gelirleri 50 -
Faiz gelirleri - 3.371
Ters repo faiz gelirleri - 278.345
BPP faiz geliri - 116.598
Diger gelirler 9.458 488
813.014 442.640

Esas faaliyetlerden diger giderler
Kur farki zararlar (893) 17)
(893) 17)

19. Finansal gelirler/giderler

Sirket’in 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla finansal gelir ve giderleri B Tipi yatirim fonlarinin deger artis

azalislarindan kaynaklanmaktadir. (31 Aralik 2012- Yoktur)

(32)



Ata Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

20. Vergi varlik ve yukiimliiliikleri (ertelenmis varlik ve yiikiimliiliikler dahil)

Sirket, Kurumlar Vergisi Kanunu’na gére Kurumlar Vergisi'nden istisnadir. Gelir Vergisi Kanunu’na goére
ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglari stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili
Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani "0" olarak belirlenmigtir. Bu nedenle Sirket’in ilgili ddnemlere
iliskin herhangi bir kurumlar vergisi ve gelir vergisi yukimlaligl mevcut degildir.

21. Hisse basina kazang¢

1 Ocak - 1 Ocak —

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Tedavildeki hisse senedi adedi 1 Ocak itibariyla (toplam) 23.750.000 7.946.201

Bedelsiz ¢ikarilan hisse senetleri - 1.650.000

Nakit karsiligi ¢ikarilan hisse senetleri - 14.153.799

Tedavildeki hisse senedi adedi 31 Aralik itibariyla (toplam) 23.750.000 23.750.000
Hisse basina kazan¢ hesaplamasi igin hisse senedinin agirlikli

ortalama adedi (*) 23.750.000 11.910.836

Net dénem kari/(zarari) 820.082 1.055.266

Hisse basina kar/(zarar) 0,03453 0,08860

22. lliskili taraf agiklamalan

Sirket’in ana ortagi, Tirkiye’de kurulmus olan Ata Yatinnm Menkul Kiymetler A.S.’dir.

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle iligkili taraflardan alacaklar, iligkili taraflara borglar ve
iligkili taraflarda bulunan nakit ve nakit benzeri degerlerin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2013

31 Aralik 2012

Nakit ve nakit benzeri degerler

Ata Yatinm Menkul Kiymetler A.S.’deki cari hesap (1) 2 1
2 1

Yatirim fonlar
Ata Yatinm Menkul Kiymetler A.S. (1) 8.547.371 21.585.805
8.547.371 21.585.805

(1) Ana ortak
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finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

22. iligkili taraf agiklamalar (devami)

iligkili taraflardan alacaklar

Sirket’in 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan alacaklari

bulunmamaktadir.

) 31 Aralik 31 Aralik
lligkili taraflara borglar 2013 2012
Arbeta Turizm Org. ve Tic. A.S. - (Seyahat giderleri) (2) 2.056 452
Seras - (Yonetim giderleri) (2) 1.530 1.493
Ata Portfoy Yonetimi A.$.- (Portfoy yonetim Ucreti) (2) - 1.050
Ata Holding A.S. - (Hukuk hizmeti) (2) i - 1.500
ATP Ticari Bilgisayar AJi ve Elekt. Gi¢ Kayn. Uretim ve Paz. Tic.
A.S. - (Yazim lisans bedeli) (2) - 4.380
Ata Gayrimenkul Gelistirme Yatirim ve Insaat A.S. (Danismanlik
Ucreti) (2) - 97.728
3.586 106.603
(2) diger iligkili taraflar
) 31 Aralik 31 Aralik
lligkili taraflarla yapilan igslemler 2013 2012
Arbeta Turizm Org. ve Tic. A.S. - (Seyahat giderleri) 22.609 3.185
Atp Ticari Bilg.AJ1 Ve Elek.Gli¢ Kay.Ure.Ve Paz.A.S.-
(Bilisim gideri) (2) 18.811 -
Seras - (Yonetim giderleri) (2) 14.111 17.830
Ata Portfoy Yonetimi A.S.- (PortfGy yonetim Gcreti) (2) 12.600 84.346
Ata Gayrimenkul Gel.Yatirim ve Ing. A.S. (Danismanlik gideri) (2) 9.969 -
Ata Yatinm Menkul Kiymetler A.$.- (Hizmet s6zlesmesi Ucreti) (1) 4,212 81.200
Bedela Ingaat ve Tic. A.S. - (Kira gideri) (2) 3.259 3.400
Ata Holding A.S. - (Hukuk hizmeti) (2) 1.473 1.473
Ata Yatinnm Menkul Kiymetler A.S. - (Danismanlik gideri) (1) - 469.050
87.044 660.484
(1) ana ortak
(2) diger iligkili taraflar
31 Aralik 2013 31 Aralik
Yatirnrm amagli gayrimenkul alimi 2012
Ata Gayrimenkul Gel.Yatirim ve ins. A.S. (*) - 3.296.000
- 3.296.000

(*)  Sirket, iligkili taraf olan Ata Gayrimenkul Gelistirme Yatirim ve insaat Anonim Sirketi ile 14 Aralik
2012 tarihinde imzalamis oldugu danismanlik sézlesmesi kapsaminda, kira getirisi olan mulklerin
toplam maliyeti Gzerinden brit kira getirisi oranina bagh olarak aylik bazda hesapladigi yonetim
Ucreti ve gelistirmeye konu olan toplam projelerin yatirnm degeri Gizerinden %3 olarak bir defaya

mahsus olmak lizere gelistirme Ucreti 6demekle yukimlidur.
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31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
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22. iligkili taraf agiklamalar (devami)

1 Ocak - 1 Ocak —
) 31 Aralik 31 Aralik
Ust diizey yoneticilere saglanan menfaatler 2013 2012
Huzur hakki, tst diizey yOneticilerin Gcretleri ve diger menfaatler 341.632 196.427

23. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Finansal risk faktorleri

Sirket faaliyeti geregi piyasa riskine (gercede uygun deger faiz orani riski, nakit akisi faiz orani riski ve
hisse senedi fiyat riski) maruz kalmaktadir. Piyasa riski, faiz oranlarinda, menkul kiymetlerin veya diger
finansal s6zlesmelerin dederinde meydana gelecek ve Sirket'i olumsuz etkileyecek dalgalanmalardir.
Sirket finansal varliklarini gergege uygun fiyatlar ile dederleyerek maruz kalinan piyasa riskini faiz ve
hisse senedi pozisyon riski ayriminda gunlik olarak takip etmektedir. Sirket Yonetim Kurulu'nca, belirli
donemlerde portféyin yonetimine iligkin stratejiler ve limitler belirlenmekte, menkul kiymet portoyd,
portfdy yoneticileri tarafindan bu cercevede yonetiimektedir. Ekonomik tablonun ve piyasalarin
durumuna gore bu limit ve politikalar degisim géstermekte, belirsizligin hakim oldugu dénemlerde riskin
asgari dizeye indiriimesine galigiimaktadir.

Kredi riski
Finansal araglar kargi tarafin anlasma gereklerini yerine getirememe riskini tasimaktadir.
Finansal varliklar, vadesi gegmemis ve deger dusukligine ugramamis alacaklardan olusmaktadir.

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla Sirket'in vadesi gegen alacagdi bulunmamaktadir.
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31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

23. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla finansal arag turleri itibariyla maruz kalinan kredi riskinin detayl asagdidaki gibidir:

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

Alacaklar

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Gergege uygun deg.

. . Bankalardaki farki kar veya zarara Diger
31 Aralik 2013 lligkili taraf Diger taraf lligkili taraf Diger taraf mevduat yans. Fin. varhklar (**)
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (*) - - - - 1.749 - 2
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - 1.749 - 2
A. Vadesi gegmemis ya da deger diistikliigiine ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri - - - - - - -
B. Kosullarn yeniden gorisiilmus bulunan, aksi takdirde
vadesi gecmis veya deger dusukliugline ugramig
sayilacak finansal varliklarin defter degeri - - - - - - -
C. Vadesi ge¢mis ancak deger disukligiine ugramamisg
varliklarin net defter degeri
- teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - -
- Vadesi gecmis (brut defter degeri) - - - - - - -
- Deger disiikliigii (-) - - - - - . .
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - - -
- Deger disiikliigi (-) - - - - - . .
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - -
E. Bilango digi kredi riski igeren unsurlar - - - - - - -
) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi givenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamigtir.

(**) 2 TL tutarindaki kismi diger hazir degerlerden olusmaktadir.
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finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

23. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Finansal arag tirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

Alacaklar

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Gergege uygun deg.

) ) Bankalardaki farki kar veya zarara Diger
31 Aralik 2012 lligkili taraf Diger taraf lligkili taraf Diger taraf mevduat yans. Fin. varliklar (**)
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (*) - - - 476 1.272 - 1
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - 476 1.272 - 1
A. Vadesi gegmemis ya da deger disukligine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri - - - - - - -
B. Kosullari yeniden gériistlmis bulunan, aksi takdirde vadesi
gecmis veya deger dislkligune ugramis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri - - - - - - -
C. Vadesi ge¢gmis ancak deger dusukligine ugramamis varliklarin
net defter degeri - - - - - - -
- teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - - -
D. Deger dusuklugune ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - -
- Vadesi gegmis (brut defter degeri) - - - - - - -
- Deger dusUklugu (-) - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - -
- Vadesi gegmemis (brit defter degeri) - - - - - - -
- Deger dusUkIGgu (-) - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - -
E. Bilango disi kredi riski iceren unsurlar - - - - - - -
) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi givenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.

(**) 1 TL tutarindaki kismi diger hazir degerlerden olusmaktadir.

(37)
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31 Aralik 2013 tarihli finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

23. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Faiz orani riski

Faiz orani riski, faiz oranlarinda meydana gelen dalgalanmalarin Sirket’in faize duyarli varliklar tGzerinde
meydana getirebilecedi deder distsi olarak tanimlanir. Sirket'in 31 Aralik 2013 ve 31 aralik 2012 tarihleri
itibariyle finansal yatirimlari bulunmamaktadir.

Sirket'in 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla varlik ve yukimlualiklerinin yeniden
fiyatlandirmaya goére kalan vadeleri ile likidite riskinde acgiklanan kalan vadeleri biylk dlgude aynidir. Bu
sebeple, bu finansal tablo notlarinda faiz orani riski ile ilgili ilave bir tablo sunulmamistir.

Hisse senedi fiyat riski

Yoktur (31 Aralik 2012: Yoktur. — Hisse senetlerinde en iyi teklif fiyatinin %10 artmasi durumunda hisse
senedinin portfoydeki agirligi ile hisse beta oraninin ¢arpilmasiyla bulunan rasyo ile ¢arpilmasiyla
bulunan degerdir.)

Sirket, 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerlerinde sinifladidi B tipi likit
yatinim fonlarinin birim pay degerinde, para ve sermaye piyasalarinda meydana gelecek dalgalanmalar ile
fon portfoy degerinde meydana gelecek degisiklikler sebebiyle fiyat riskine maruz kalmaktadir. Asagidaki
tablo Sirket’in, B tipi likit yatinm fonun birim pay degerinin %1’lik artis ve azalisina olan duyarhhgini
gOsterir.

Birim pay Birim pay
Adet/ Birim pay degerinin degerinin

B Tipi likit yatirim fonu Nominal degeri artisi azaligi
31 Aralik 2013 29.979.310  0,285109 85.474 (85.474)
31 Aralik 2012 79.651.830 0,271002 215.858 (215.858)
Kur riski

Yabanci para varliklar, yiktimlallkler ve bilango disi yikimlalUklere sahip olma durumunda ortaya ¢ikan
kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olugturmaktadir. Sirket, 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle
ddvizli igslemleri bulunmadigindan dolayi kur riskine maruz kalmamistir. 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla,
ddvizli yakimlaliklerinden dolayi ABD Dolari cinsinden kur riskine maruz kalmistir; detayi asagida
sunulmustur:

TL Karsiligi

(islevsel (gegerli)
31 Aralik 2012 para birimi-TL) ABD Dolari
Ticari borglar 4.380 2.457




Ata Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2013 tarihli finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

23. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Asagidaki tablo Sirket'in 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle ABD Dolari kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa
olan duyarhhgini gostermektedir. %10’luk oran, yonetimin déviz kurlarinda bekledigi olasi degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece dénem sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri
kapsar ve s0z konusu kalemlerin yil sonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini gosterir.

Kar / Zarar Ozkaynaklar

Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci

paranin paranin paranin paranin

deger deger deger deger

31 Aralik 2012 kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari 'nin TL karsisinda %10 degerlenmesi / (deger

kaybetmesi) halinde

ABD Dolari net varlik / yakimlilik 438 (438) - -

ABD Dolar riskinden korunan kisim (-) - - - -

Net etki 438 (438) - -

Likidite riski

Likidite riski, uzun vadeli varliklarin kisa vadeli kaynaklarla fonlanmasinin bir sonucu olarak ortaya
cikabilmektedir. Sirket'in faaliyeti geredi varliklarinin tamamina yakin kismini nakit ve benzeri kalemler ile
finansal yatinmlar olusturmaktadir. Sirket yonetimi, varliklari 6zsermaye ile finanse ederek, likidite riskini

asgari seviyede tutmaktadir.

Asagidaki tablo 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla Sirket'in varlik ve yiktumliliklerin
bilanco tarihinde kalan vadeleri baz alinarak ilgili vade gruplamalarina goére dagihmini géstermektedir:

31 Aralik 2013

1 aya kadar 1 ay-3 ay 3ay-1yl 1 yil-5 yil 5 yil Gizeri Vadesiz Toplam
Nakit ve nakit benzerleri - - - - - 8.549.122 8.549.122
Ticari alacaklar - - - - - - -
Toplam varliklar - - - - - 8.549.122 8.549.122
Ticari borglar 187.703 - - 938.000 - - 1.125.703
Diger borglar 12.300 - - - - - 12.300
Toplam kaynaklar 200.003 - - 938.000 - - 1.138.003
Net likidite fazlasi / (agigi) (200.003) - - (938.000) - 8.549.122 7.411.119
31 Aralik 2012
1 aya kadar 1 ay-3 ay 3ay-1yil 1yil-5 yil 5 yil Uzeri Vadesiz Toplam
Nakit ve nakit benzerleri - - - - - 21.587.078 21.587.078
Diger alacaklar - - 476 - - - 476
Toplam varliklar - - 476 - - 21.587.078 21.587.554
Ticari borglar 112.903 9.078 - - - - 121.981
Diger borglar 17.448 - - - - - 17.448
Toplam kaynaklar 130.351 9.078 - - - - 139.429
Net likidite fazlasi / (agigr) (130.351) (9.078) 476 - - 21.587.078 21.448.125

Beklenen vade, s6zlesme vadelerinden farkh olmadidi icin ayrica bir tablo verilmemistir.
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31 Aralik 2013 tarihli finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

24. Finansal araglar

Finansal araglarin kategorileri itibariyle defter degerleri ve gergcege uygun degerleri asagida sunulmustur.

Gergege
31 Aralik 2013 Defter degeri uygun degeri
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 8.549.122 8.549.122
Finansal yikamidlikler
lliskili taraflara borglar 3.586 3.586
Diger ticari borglar 1.113.650 1.113.650
Gergege
31 Aralik 2012 Defter degeri  uygun degeri
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 21.587.078 21.587.078
Finansal yikamidlikler
lliskili taraflara borglar 106.603 106.603
Diger ticari borglar 15.378 15.378

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varliklarin ve
finansal yukumluliklerin gercede uygun degerlerinin tahmini icin asagidaki yontem ve varsayimlar
kullaniimigtir:

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak zere maliyet bedeli ile gosterilen
finansal varliklarin rayi¢c degerlerinin kisa vadeli olmalari ve muhtemel zararlarin dnemsiz miktarda
olabilecegi dislnulerek defter degderlerine yaklastigi 6ngérilmektedir.

Finansal yukumlulikler

Kisa vadeli olmalari sebebiyle parasal ylukimlGliklerin rayi¢c degerlerinin defter degerlerine yaklastigi
varsayllmaktadir. Uzun vadeli ticari borglar buglinkli net degerlerine indirgenmis olarak rayi¢ degerleriyle
finansal tablolara yansitiimistir.

Gergege uygun deger ol¢iimleri hiyerarsi tablosu

Sirket, finansal tablolarinda gercege uygun degerleri ile yansitilan finansal araglarini her finansal ara¢
sinifinin degerleme girdilerinin kaynagina gore, ¢ seviyeli hiyerarsi kullanarak, asagidaki sekilde
siniflandirmaktadir.

Seviye 1: Belirlenen finansal araclar icin aktif piyasada islem goren (duzeltiimemis) piyasa fiyati kullanilan
degerleme teknikleri

Seviye 2: Dolayli veya dolaysiz gdzlemlenebilir girdi iceren diger degerleme teknikleri

Seviye 3: Gozlemlenebilir piyasa girdilerini icermeyen degerleme teknikleri

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle, Sirket'in gercede uygun deger ile takip ettigi nakit ve
nakit benzerleri igerisinde bulunan B tipi likit fonlari gercede uygun degerleriyle takip edilmekte ve Seviye
1’ de siniflandiriimaktadir.



Ata Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2013 tarihli finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

24. Finansal araglar (devami)
Sermaye yonetimi

Sirket’in sermaye yénetimindeki amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamliligi saglamak, pay sahiplerinin
faydasini gbzetmek, ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltmak i¢in en verimli sermaye yapisinin
surekliligini saglamaktir.

Sirket'in sermaye ve fonlama yapisi sirasiyla nakit ve nakit benzerleri, ¢ikarilmis sermaye, yedekler ile
gecmis yil kazanglarini igeren 6zkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Sirket pay sahiplerine kar payi dagitiminda, yirurlikteki mevzuatin yani sira yeni yatinmlar icin etkin
sermaye kullanimi gereksinimini de dikkate almaktadir.

25. Bilango tarihinden sonraki olaylar

Yoktur.

26. Finansal tablolari 6nemli 6lgiide etkileyen ya da finansal tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gereken diger hususlar

31 Aralik 2012 tarihi itibariyla Sirket'in varliklarinin %78’i Ata Yatirrm Menkul Kiymetler A.S. B Tipi Likit
Fonu’ndan olusmakta olup bu oran 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle %29’'dur.

Sirket Seri:VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin (Teblig) 10.
maddesinin birinci fikrasi uyarinca, gayrimenkul portféyliniin esas s6zlesme degisikliklerinin tescilini
muteakip 3 ay igerisinde olusturulmasi gerektigi hususunu saglayamamis olmakla birlikte; portféyinu
saglikli olarak olusturmak amaciyla, bu surenin uzatiimasi igin 26 Aralik 2012 tarihinde SPK'ya basvuruda
bulunmus ve 6 ay ek stre verilmesi talep edilmigtir.Sirket 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla asagida verilen
tablolarda da belirtildigi Gzere Tebli§’ e uyum saglamistir.
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31 Aralik 2013 tarihli finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

27.

Ek dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii

Sirket, 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle, 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan

Seri Il, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi’nin 16.maddesi
uyarinca finansal tablolarinin dipnotlarina “Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrol(” baglikli
ayri bir dipnot maddesi eklemistir. S6z konusu dipnotta yer verilen bilgiler SPK’'nin Seri:ll, 14.1 no’lu

“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16.maddesi uyarinca finansal
tablolardan turetilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve SPK’nin Seri: VI, No:11, “Gayrimenkul Yatirim

Ortakliklarina iliskin Tebligi’nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri gevresinde
hazirlanmistir.

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal

31 Aralik 2013

31 Aralik 2012

Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglar VI, No:11sayih Teblig, Md 24/(b) 8.549.122 21.587.078
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
B Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar VI, No:11sayih Teblig, Md 24/(a) 19.000.000 5.380.000
Cc istirakler VI, No:11sayili Teblig, Md 24/(b) - -
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari
Olmayan) VI, No:11sayil Teblig, Md 23/(f) - -
Diger Varliklar 1.885.145 608.031
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) VI, No:11sayih Teblig, Md 3/(k) 29.434.267 27.575.109
E Finansal Borglar VI, No:11sayili Teblig, Md 31 - -
F Diger Finansal Yukumlulikler VI, No:11 sayili Teblig, Md 31 - -
G Finansal Kiralama Borclari VI, No:11sayili Teblig, Md 31 - -
H iligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) VI, No:11sayil Teblig, Md 23/(f) 3.586 -
i Ozkaynaklar VI, No:11sayili Teblig, Md 31 28.171.273 27.351.191
Diger Kaynaklar 1.259.408 223.918
D Toplam Kaynaklar VI, No:11sayili Teblig, Md 3/(k) 29.434.267 27.575.109
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger 31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3
yillik Gayrimenkul Odemeleri igin
A1 Tutulan Kismi VI, No:11sayih Teblig, Md 24/(b) - -
A2 Vadeli/Vadesiz TL/Doviz VI, No:11sayih Teblig, Md 24/(b) 1.751 1.273
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari VI, No:11sayih Teblig, Md 24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayall
B1 Haklar VI, No:11sayih Teblig, Md 24/(d) - -
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler VI, No:11sayili Teblig, Md 24/(c) - -
C1 Yabanci Istirakler VI, No:11sayili Teblig, Md 24/(d) - -
c2 isletmeci Sirkete Istirak VI, No:11sayil Teblig, Md 28 - -
J Gayrinakdi Krediler VI, No:11sayih Teblig, Md 31 - -
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek
K bedelleri VI, No:11sayih Teblig, Md 22/(e) - -
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi
L Araclari Yatirnmlarinin Toplami Md.22/(1) - -

(42)
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31 Aralik 2013 tarihli finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

27. Ek dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii (devami)

Asgari/Azami 31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Portfoy Sinirlamalan ilgili Diizenleme Hesaplama Oran (TL) (TL)
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek VI, No:11sayili Teblig, Md
bedelleri 22/(e) K/D Azami %10 0% 0%
VI, No:11sayih Teblig, Md
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 24/(a),(b) (B+A1)/D Asgari %51 65% 20%
VI, No:11sayih Teblig, Md
Para ve Sermaye Piyasas| Araglari ile Istirakler 24/(b) (A+C-A1)/D Azami %49 29% 78%
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayal Haklar, VI, No:11sayil Teblig, Md (A3+B1+C1)/D 0% 0%
Istirakler, Sermaye Piyasasi Araglar 24/(d) Azami %49
VI, No:11sayih Teblig, Md 0% 0%
Atil Tutulan Arsa/Araziler 24/(c) B2/D Azami %20
isletmeci Sirkete Istirak VI, No:11sayil Teblig, Md 28  C2/D Azami %10 0% 0%
Borglanma Siniri VI, No:11sayil Teblig, Md 31 (E+F+G+H+J)/I Azami %500 0% 0%
VI, No:11sayili Teblig, Md 0% 0%
Vadeli/Vadesiz TL/D6viz 22/(e) (A2-A1)/D Azami %10
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